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CAPITULO | — DAS PARTES:

1.1. SICOOB ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA - SICOOB CONSORCIOS: pessoa juridica de
direito privado, com sede em Brasilia, Distrito Federal, na SIG Quadra 01, lote 985, sala 302, Zona
Industrial, inscrita no CNPJ/MF sob o 16.551.061/0001-87, doravante designada ADMINISTRADORA e
o proponente, qualificado no QUADRO RESUMO deste CONTRATO, doravante designado
CONSORCIADO. Contratam o que segue.

CAPITULO Il - INFORMAGCOES PREVIAS:

1.1. ADMINISTRADORA: pessoa juridica autorizada pelo Banco Central do Brasil a funcionar como
prestadora de servicos, com a fungdo de gestora dos negdcios do GRUPO DE CONSORCIOS e
mandataria de seus interesses e direitos, nos termos deste CONTRATO.

1.2. ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA ou AGE: é a reunido dos participantes do GRUPO DE
CONSORCIO, destinada a tomada de decisdes sobre os assuntos indicados neste CONTRATO, em carater
extraordindrio.

1.3. ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA ou AGO: é a reunido dos participantes do GRUPO DE
CONSORCIO, em periodicidade determinada neste CONTRATO, para realizacio de CONTEMPLACAO,
atendimento e prestacdo de informagGes aos CONSORCIADOS

1.4. ASSEMBLEIAS: destinadas as contemplagGes e as decisdes de interesse do GRUPO. Constituem-
se em ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA (AGO), ou assembleias de contemplacdo, e ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA (AGE).

1.5. BEM DE REFERENCIA: é o BEM OBJETO do GRUPO DE CONSORCIOS, indicado no QUADRO
RESUMO.

1.6. CARTA DE CREDITO: documento emitido pela ADMINISTRADORA, quando da contemplacdo
do CONSORCIADO, representativo do valor do bem de referéncia na data da assembleia de
contemplagdo da cota.

1.7. CONSORCIADO: pessoa fisica ou juridica que integra o GRUPO DE CONSORCIOS como
titular da COTA numericamente identificada, que assume a obrigacdo de contribuir para o atingimento
integral dos objetivos do GRUPO DE CONSORCIOS, na forma e modo estabelecido no presente
instrumento.

1.8. CONSORCIADO EXCLUIDO: é o CONSORCIADO que deixar de participar do grupo por desisténcia
voluntaria ou por inadimplemento contratual nos termos deste CONTRATO.

1.9. CONSORCIO: reunido de pessoas fisicas e/ou juridicas que, constituindo um GRUPO DE
CONSORCIOS, com prazo de duracdo e nimero de COTAS previamente determinadas, contribuem
mensalmente, com uma quantia determinada em percentual do valor do BEM OBJETO DE REFERENCIA,
para um fundo comum, com o objetivo de proporcionar a cada um dos seus participantes, quando de
sua contemplagdo, um crédito de valor igual ao discriminado no plano escolhido pelo CONSORCIADO.

1.10. CONTRATO DE ADESAO: é este instrumento que, firmado pelo CONSORCIADO e pela
ADMINISTRADORA, por meio da assinatura do QUADRO RESUMO, cria vinculo juridico obrigacional
entre as PARTES e pelo qual o CONSORCIADO formaliza seu ingresso em GRUPO DE CONSORCIOS,
estando aqui expressas as condicdes de operacio dos GRUPOS DE CONSORCIOS. Dispde, de forma



clara e explicita, sobre os direitos e deveres das PARTES contratantes e sobre as normas legais
sobre CONSORCIOS, em especial a Lei n? 11.795, de 8/10/2008, e a Resolugdo BCB n2 285 de
19/01/23, incluindo alteragdes posteriores. O presente CONTRATO de participagdio em GRUPO DE
CONSORCIOS, por adesdo, a partir da contemplacdo, se converterd em titulo executivo extrajudicial,
nos termos do artigo 102, § 62, da Lei n2 11.795 de 8/10/2008. E doravante denominado CONTRATO.

1.11. COTA: representa a participagdo do CONSORCIADO no GRUPO DE CONSORCIOS e é
identificada por um ndmero, determinado apds a adesdao do CONSORCIADO.

1.12. CREDITO PARCIAL: corresponde ao percentual pago para o Fundo Comum do respectivo
GRUPO DE CONSORCIOS, colocado a disposi¢do do CONSORCIADO EXCLUIDO contemplado, com as
deducdes previstas neste CONTRATO DE ADESAO.

1.13. FINANCIAMENTO: Para fins deste CONTRATO, considera-se financiamento as operag¢des de
crédito, as operagbes de arrendamento mercantil financeiro e as operagdes de consdrcio quando o crédito
ja tiver sido utilizado pelo CONSORCIADO contemplado.

1.14. FUNDO COMUM: é a soma de importancias recolhidas pelos participantes do GRUPO DE
CONSORCIO que se destinam as CONTEMPLACOES.

1.15. FUNDO DE RESERVA: é o percentual, aplicado sobre o valor do BEM OBJETO, pago pelos
CONSORCIADOS, com objetivo de constituir um fundo auxiliar, que sera utilizado nas hipdteses previstas
neste CONTRATO.

1.16. GRUPO: sociedade de fato, constituida na data da realizagdo da primeira assembleia geral
ordinaria pelos CONSORCIADOS reunidos pela ADMINISTRADORA, com a finalidade de proporcionar a
cada um, de forma isonémica, no prazo determinado no QUADRO RESUMO, crédito para a aquisi¢do
do BEM OBJETO descrito no QUADRO RESUMO deste CONTRATO. O GRUPO DE CONSORCIOS é
auténomo em relagdo aos demais, com patrimonio préprio, que ndo se confunde com o de outro GRUPO
DE CONSORCIOS, nem com o da ADMINISTRADORA. O interesse do GRUPO DE CONSORCIOS prevalece
sobre os interesses individuais dos CONSORCIADOS.

1.17. LANCE: é o valor ofertado em quantidade de parcelas, convertido em percentual do VALOR DO
BEM OBJETO, acrescido das taxas contratuais, objetivando a CONTEMPLACAO por ocasido da realizacdo
de uma das AGOs e integralizado em moeda corrente nacional no prazo estabelecido, se declarado
vencedor.

1.18. PLANO: é o conjunto de regras, percentuais e valores da COTA indicada no QUADRO
RESUMO.

1.19. PROCURACAO: é o ato pelo qual uma pessoa outorga a outra determinados poderes para agir
em seu home.

1.20. QUADRO RESUMO: é o instrumento firmado pelo CONSORCIADO e pela ADMINISTRADORA que
tem o condao de individualizar e qualificar o CONSORCIADO que, ao assinar o QUADRO RESUMO, declara,
entre outros, ciéncia e adesdo a todas as Clausulas deste CONTRATO. O QUADRO RESUMO integra para
todos os fins de direito este CONTRATO

1.21. QUITACAO DE FINANCIAMENTO PROPRIO: Trata-se do uso do crédito do consdrcio para
quitacdo total de financiamento imobiliario do imdvel que esteja financiado em nome do CONSORCIADO
em uma Institui¢ao Financeira.

1.22. TAXA DE ADMINISTRAGAO: é a remuneragdo paga pelo CONSORCIADO a ADMINISTRADORA
pelos servicos que presta na formagdo, organizagdo e administragdo dos interesses do GRUPO DE

CONSORCIO.

1.23. VALOR DO CREDITO: é o valor de referéncia do bem adquirido na contratacdo do PLANO na data



de cada Assembleia Geral Ordindria. O VALOR DO CREDITO de cada CONSORCIADO poderad ser
diferenciado dentro de um mesmo GRUPO DE CONSORCIOS, conforme indicado no QUADRO RESUMO
deste CONTRATO. E ndo podera ser inferior a 50% (cinquenta por cento) do crédito de maior valor.

CAPITULO Ill - DO GRUPO DE CONSORCIOS:

2. GRUPO DE CONSORCIOS: Sera constituido com a realizagdo da primeira Assembleia Geral
Ordinaria — AGO, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados a partir da data da primeira adesdo
ao GRUPO DE CONSORCIOS.

2.1. Ndo constituido o grupo de consércio no prazo de 90 (noventa) dias apds a celebragdo do
contrato entre a administradora de consdrcio e o consorciado, a administradora restituira ao aderente
em até cinco dias Uteis os valores pagos, acrescidos dos rendimentos liquidos provenientes de sua
aplicagdo financeira.

2.2. Na situagdo de que trata a Clausula 2.1, ultrapassado o prazo de 90 (noventa) dias e até o final
do prazo de cinco dias Uteis, a administradora de consoércio pode colher manifestacdo formal do aderente
quanto ao interesse de aguardar a formacdo de grupo por prazo adicional de mais 90 (noventa) dias

2.3. O GRUPO DE CONSORCIOS é nacional e serd administrado e representado pela
ADMINISTRADORA, que agird em nome do GRUPO DE CONSORCIOS em todas as questdes relativas ao seu
funcionamento, inclusive, quando necessério, representando o GRUPO DE CONSORCIOS em juizo

2.4, O ndmero de identificacdo do GRUPO DE CONSORCIOS e o nimero méximo de cotas ativas serdo
aqueles indicados no QUADRO RESUMO.

2.5. A ADMINSTRADORA exigirda do CONSORCIADO, por ocasido do seu ingresso no GRUPO DE
CONSORCIOS, declaragdo de situagiio econdmico-financeira compativel com a participagdo no
GRUPO DE CONSORCIOS, sem prejuizo da apresentacdo dos documentos previstos neste CONTRATO
quando da sua contemplagdo e utilizagdo do respectivo crédito.

2.6. N3o sendo satisfeitas as exigéncias que comprovem a capacidade financeira do CONSORCIADO
em arcar com o pagamento das obriga¢des exigidas para participagdo no GRUPO DE CONSORCIOS, o
CONSORCIADO nio sera admitido no GRUPO, sendo rejeitada sua proposta de adesdo com a restituicdo
dos valores pagos, acrescidos dos rendimentos liquidos provenientes da sua aplicacdo financeira.

2.7. O GRUPO DE CONSORCIOS considerar-se-a constituido na data da primeira ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA, marcada pela ADMINISTRADORA, apds o recebimento de recursos suficientes para a
realizagdo de 1 (uma) contemplagdo por sorteio, considerando o crédito de maior valor do GRUPO DE
CONSORCIOS.

2.8. Uma vez constituido, o GRUPO DE CONSORCIOS funcionard com qualquer numero de
CONSORCIADOS, a ndo ser que o numero de excluidos comprometa a entrega das CARTAS DE
CREDITO aos seus participantes. Neste caso, caberd a8 ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA decidir sobre
seu encerramento, conforme descrito na Clausula24 deste CONTRATO

3. ADESAO AO CONTRATO: Neste ato, 0 CONSORCIADO também preenche o QUADRO RESUMO,
adere a todas as disposi¢des deste contrato, responde ao questiondrio sobre o Seguro de Vida, se for o
caso, e opta pela divulgacdo ou ndo de seu nome e enderego aos demais CONSORCIADOS do GRUPO
DE CONSORCIOS.

4. LIMITACAO DE AQUISICAO DE COTAS: E limitado a 10% o percentual de um mesmo
CONSORCIADO em um mesmo GRUPO em relagdo ao nimero maximo de cotas de consorciados ativos do
GRUPO.



5. PRAZO DE DURACAO DO GRUPO DE CONSORCIOS: E aquele indicado no QUADRO RESUMO
deste CONTRATO.

6. ATUALIZAGAO DO VALOR DA CARTA DE CREDITO: Enquanto nio utilizado pelo CONSORCIADO, o
valor da CARTA DE CREDITO vigente da data da assembleia de sua contemplacdo sera atualizado de acordo
com os rendimentos da aplicagdo financeira dos recursos do GRUPO, nos termos da legislagdo em vigor.

6.1. Apés a confirmagdo da contemplagio, o valor da CARTA DE CREDITO serad atualizado
considerando como indice de reajuste o INPC — indice Nacional de Pregos ao Consumidor, aplicado e
vigente a cada 12 meses e publicado no site do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE ou
pelo indice que vier a substitui-lo, inclusive para o CONSORCIADO que ingressar no GRUPO apds a primeira
assembleia, da seguinte forma:

a) por SORTEIO o rendimento tera seu inicio no dia da contemplacao.
b) por LANCE se dard na data de pagamento do boleto correspondente a OFERTA DE LANCE.

7. UTILIZACAO DOS RECURSOS DO GRUPO DE CONSORCIOS E SEUS RENDIMENTOS
FINANCEIROS: Todos os pagamentos efetuados pela ADMINISTRADORA com recursos do GRUPO DE
CONSORCIOS terdo a indicacdo de sua finalidade, sendo que estes recursos estardo aplicados nos termos
daregulamentagao vigente.

8. TROCA DO VALOR DA CARTA DE CREDITO: O CONSORCIADO nio contemplado pode optar por
trocar o valor de sua CARTA DE CREDITO por outro valor que seja praticado em seu GRUPO DE
CONSORCIOS. A troca do valor é permitida apenas duas vezes durante o prazo contratado. Quando
o valor da CARTA DE CREDITO for alterado, prevalecera o percentual da taxa de administragdo aplicada
ao GRUPO DE CONSORCIOS sobre o novo valor da CARTA DE CREDITO.

8.1. Se, na troca do valor da CARTA DE CREDITO, o CONSORCIADO ainda estiver pagando a taxa
de administracdo antecipada, as demais prestacdes serdo aplicadas sobre o valor atualizado da
nova CARTA DE CREDITO.

8.2. N3o é permitida a troca do valor da CARTA DE CREDITO para cotas contempladas ou
inadimplentes.

CAPITULO IV — DAS PRESTACOES:

9. COMPOSICAO DA PRESTACAO MENSAL: O CONSORCIADO pagard mensalmente as prestacdes
de valor igual a soma das contribuigdes referente ao fundo comum, ao fundo de reserva e a taxa de
administracdo, que serdo calculadas sobre o valor DO BEM OBJETO DE REFERENCIA, vigente nas datas
das respectivas assembleias de contemplagdo.

9.1. Compora, também, a prestacdo mensal o valor do prémio de Seguro de Vida Prestamista, de
contratacdo facultativa (opcional) — conforme Clausula 45, com cobertura para os riscos de Morte ou
Invalidez Permanente Total por Acidente do CONSORCIADO, vigente a partir da data da primeira
assembleia de contemplagdo, de acordo com as regras definidas pela apdlice vigente.

9.2. A contribuic3o destinada a formag&o do Fundo Comum do GRUPO DE CONSORCIOS, definido na
Clausula 14, serd calculada da seguinte forma:

a) O percentual de amortizacdo mensal serd aquele indicado no QUADRO RESUMO deste CONTRATO;
b) O valor da contribuicdo mensal devido ao Fundo Comum sera o resultado da aplicagdo do percentual
de amortizacdo obtido sobre o valor do BEM DE REFERENCIA, vigente na data da realizacdo de cada
assembleia de contemplagdo.

9.3. A contribuicdo mensal destinada a formagdo do Fundo de Reserva do GRUPO DE
CONSORCIOS, definido na Clausula 15 sera obtida através do resultado da aplicacdo do percentual
do Fundo de Reserva sobre o valor do BEM DE REFERENCIA, vigente na data da realizacdo de cada



assembleia de contemplacgdo, dividido pelo prazo da COTA indicado no QUADRO RESUMO.

9.4. A contribuicdo referente a Taxa de Administragdo devida a ADMINISTRADORA, definida nas
Clausulas 12 e 13, que integra a prestagdao mensal, sera calculada da seguinte forma:

a) O percentual serad aquele indicado no QUADRO RESUMO deste CONTRATO;

b) O valor da contribuicdo mensal serad obtido através do resultado da aplicagdo do percentual da taxa
de administragdo sobre o valor do BEM DE REFERENCIA, vigente na data da realizacio de cada assembleia
de contemplagdo, dividido pelo prazo da cota indicado no QUADRO RESUMO.

9.5. Para efeito de calculo do valor da prestacdo, do BEM OBJETO DE REFERENCIA e da CARTA DE
CREDITO considera-se o bem descrito no QUADRO RESUMO, atualizado conforme Clausula 6.

10. PRIMEIRA PRESTACAO: Sera cobrada do CONSORCIADO, no ato da assinatura deste CONTRATO.

10.1. A prestagdo inicial estard discriminada no QUADRO RESUMO, sob a forma de tabela, em valores
nominais e percentuais, contendo:

a) a parcela mensal do fundo comum;

b) a parcela mensal do fundo de reserva, se houver;
c) ataxa de administragdo; e

d) o prémio de seguro, se houver.

11. FORMA DE CALCULO DAS DEMAIS PRESTACOES: As prestaces seguintes serdo calculadas
conforme mencionado anteriormente, nas Clausulas 9 e 10, e com eventual acréscimo de:

a) Diferencas de atualizacdo de crédito decorrentes da variagdo do valor do BEM DE REFERENCIA, na
forma da Clausula 6; e
b) Outras diferengas decorrentes de pagamento.

12. TAXA DE ADMINISTRACAO: E a remuneragdo paga pelo CONSORCIADO & ADMINISTRADORA,
conforme disposto na Clausula 1.22.

12.1. Ataxa de administracdo sera cobrada de forma proporcional em relagdo aos meses de duragdo do
plano consorcial, mediante a utilizacdo de percentual fixo.

12.2. Caso o valor do BEM DE REFERENCIA seja alterado, nos termos da Clausula 6, a TAXA DE
ADMINISTRAGAO sera aplicada sobre o valor atualizado.

12.3. Poderdo existir dentro de um mesmo GRUPO DE CONSORCIOS taxas de administracio
diferenciadas pagas pelos CONSORCIADOS, conforme indicado no QUADRO RESUMO deste CONTRATO.

12.4. A taxa de administracdo sera devida, também, nas cobrangas dos complementos e nos casos
de transferéncia de recursos do fundo de reserva para o fundo comum.

12.5. No caso de encerramento antecipado do GRUPO DE CONSORCIOS, a taxa de administracdo sera
cobrada do CONSORCIADO ativo sobre as prestagdes vincendas. A ADMINISTRADORA enviara o BOLETO
para pagamento em que constara somente o montante correspondente a taxa.

13. TAXA DE ADMINISTRACAO ANTECIPADA: E o percentual estipulado no QUADRO RESUMO
deste CONTRATO, diluido e cobrado nas 6 (seis) primeiras prestacgoes.

13.1. Caso o valor do BEM DE REFERENCIA seja alterado, nos termos da Clausula 6, a TAXA DE
ADMINISTRACAO ANTECIPADA sera aplicada sobre o valor atualizado.

14. FUNDO COMUM: _Corresponde aos recursos que serdo utilizados para a entrega das CARTAS
DE CREDITOS aos CONSORCIADOS contemplados. Serd constituido pelos seguintes recursos:



a) Valor correspondente a contribuigdo dos CONSORCIADOS para o préprio fundo;

b) Valor dos rendimentos obtidos com a aplicagdo financeira dos recursos do préprio fundo;

c) Valores oriundos do pagamento efetuado por CONSORCIADO admitido no GRUPO DE CONSORCIOS
em COTA de reposicao, referente as contribui¢des relativas ao fundo comum anteriormente pagas; e

d) Valor correspondente a 50% (cinquenta por cento) dos juros e multas recebidos dos
CONSORCIADOS em atraso, conforme Clausula 18.1.

14.1. Osrecursos do Fundo Comum serdo utilizados para:

a) Pagamento da(s) CARTA(s) DE CREDITO de CONSORCIADO(s) contemplado(s) ativo(s) e
devolugdo(des) ao(s) excluido(s), que serd exclusivamente por meio de crédito em conta corrente
desbloqueada e de mesma titularidade, nas hipoteses indicadas neste CONTRATO;

b) Restituicdo aos participantes ativos e aos excluidos do GRUPO DE CONSORCIOS, por ocasido do
seu encerramento, conforme Cldusula 44;

c) Cobertura das diferencas de atualizacdo do valor do BEM OBJETO DE REFERENCIA decorrente de
atualizagdo anual pelo INPC;

d) Devolugdo de importancia paga a maior; e

e) Restituicdo aos CONSORCIADOS, inclusive excluidos, no caso de dissolugdo do GRUPO DE
CONSORCIOS.

14.2. O Fundo Comum sera contabilizado separadamente do Fundo de Reserva.
15. FUNDO DE RESERVA: O Fundo de Reserva sera constituido pelos seguintes recursos:

a) Valor correspondente ao percentual fixado no QUADRO RESUMO deste CONTRATO; e
b) Valor dos rendimentos obtidos com a aplicagdo financeira dos recursos do préprio Fundo.

15.1. Osrecursos do Fundo de Reserva poderdo ser utilizados para:

a) Pagamento do prémio de Seguro de Quebra de Garantia, contratado pela ADMINISTRADORA para
cobrir as prestagdes dos CONSORCIADOS contemplados com o bem, que estejam inadimplentes.

b) Complementar o saldo do Fundo Comum, de forma a permitir a distribuicdo de pelo menos 1 (uma)
CARTA DE CREDITO e a restituicio de pelo menos 1 (um) CONSORCIADO excluido contemplado por
sorteio em assembleia;

c) Restituicdo aos CONSORCIADOS ativos no GRUPO DE CONSORCIOS, no seu encerramento, conforme
Clausula 44;

d) Pagamento das despesas feitas pela ADMINISTRADORA com a retomada e consolidagdo da
propriedade dos bens dados fiduciariamente em garantia e que estdo sob a posse direta dos
inadimplentes;

e) Despesas e honorarios advocaticios na cobranca judicial ou extrajudicial; e

f) Complementar o saldo do Fundo Comum na ultima assembleia para realizar a contemplacdo do(s)
consorciado(s) ndo contemplado(s), ativo(s) e excluido(s).

15.2. O Fundo de Reserva sera contabilizado separadamente do Fundo Comum.

16. OUTROS PAGAMENTOS: Além dos pagamentos anteriormente previstos, o CONSORCIADO
tera as seguintes obrigacdes:

a) Taxa de transferéncia de COTA e/ou taxa de substituicdo de garantia, a serem pagas na data do
evento, em valor equivalente a 1% (um por cento) do valor do BEM OBJETO DE REFERENCIA
contratada, devidamente atualizado;

b) Despesas comprovadas com registros das garantias prestadas junto a cartdrios, inclusive nos casos
de cessdo e/ou transferéncia deste instrumento;

c) Despesas comprovadas com vistoria e / ou avaliacdo do BEM OBJETO e/ou dos bens dados em garantia,
por empresa credenciada pela ADMINISTRADORA;

d) Despesas e honorarios advocaticios na cobranca judicial ou extrajudicial;



e) Diferenca de prestacdo, nas hipoteses previstas na Clausula 18;

f) Despesas com impostos, taxas, emolumentos, registros e todos os encargos legais por ocasido de registro
ou da substituigdo da garantia;

g) Prémio de seguro de crédito, se houver, de acordo com a taxa estabelecida pela seguradora
contratada, podendo ser debitado no Fundo de Reserva conforme previsto na Clausula 15;

17. VENCIMENTO DAS PRESTACOES: O CONSORCIADO que ndo efetuar o pagamento da prestacdo
mensal até a data fixada para o seu vencimento ficard impedido de concorrer as contemplagdes nas
respectivas Assembleias Gerais Ordinarias.

17.1. A ADMINISTRADORA mantera o CONSORCIADO informado a respeito das datas de vencimento
das prestagdes mensais.

17.2. Caso o vencimento da prestagdo coincida com dia ndo util, o pagamento podera ser realizado
no primeiro dia util subsequente, sem encargos adicionais para o CONSORCIADO.

17.3. Todos os valores que integram as prestacBes devidas pelo CONSORCIADO estardo
identificados em BOLETO de pagamento, que lhe sera enviado em tempo habil pela ADMINISTRADORA
e do qual também constara o respectivo vencimento e local para pagamento.

17.4. Na hipotese de ndo recebimento, perda, extravio ou atraso no recebimento do BOLETO, o
CONSORCIADO devera providenciar segunda via do documento no site oficial, nas cooperativas
associadas ou através do Servico de Atendimento ao Consorciado, até a data do vencimento, para o
pagamento dos valores devidos junto a qualquer estabelecimento bancario, dentro das normas do
Banco Central do Brasil, de modo a assegurar seu direito de concorrer a contemplagdo no més
correspondente e, assim, evitar a aplicacdo das penalidades decorrentes do atraso.

17.5. A ADMINISTRADORA podera firmar convénio com instituicGes financeiras para recebimento
das prestagdes por meio de débito automatico em conta corrente. Em nenhuma hipdtese sera
acatada e reconhecida pela ADMINISTRADORA outra forma de pagamento que ndo esteja prevista neste
CONTRATO.

18. PAGAMENTO DE PRESTACOES EM ATRASO: As prestacdes pagas apds a data do vencimento
terdo seus valores atualizados de acordo com o valor do BEM OBJETO DE REFERENCIA, vigente na data
da assembleia de contemplagdo seguinte a data desse mesmo pagamento.

18.1. O CONSORCIADO em atraso ficara sujeito, ainda, ao pagamento de multa de 2% (dois por
cento) e juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata dia, sobre o valor atualizado da
prestacdo vigente na data do pagamento.

18.2.  Dos valores recebidos a titulo de multa e juros, 50% (cinquenta por cento) serdo destinados ao
Fundo Comum do GRUPO DE CONSORCIOS e o restante a ADMINISTRADORA.

18.3. O CONSORCIADO contemplado, que tenha recebido o CREDITO e venha a atrasar o pagamento
das prestagBes mensais, estara sujeito as seguintes medidas:

a) Procedimentos legais de cobranga que serdo adotados, no interesse do GRUPO, pela
ADMINISTRADORA ou pela Seguradora contratada, que, ao efetuar a cobertura do débito do
consorciado perante o GRUPO, sub-roga-se no direito desta cobranca;

b) Inclusdo de seus dados nos d6rgéos de protegdo ao crédito (SPC, SERASA etc.);

c¢) Pagamento dos encargos previstos na Clausula 18.1, dos custos advocaticios, custo de notificacdo
judicial ou extrajudicial e demais despesas necessarias a efetivacdo da cobranca;

d) Antecipagdo de todas as obrigagdes vincendas assumidas pelo CONSORCIADO por este Contrato;

e) Adogdo, de imediato, dos procedimentos legais necessarios a execuc¢do das garantias.

18.4. O CONSORCIADO contemplado, que nio tenha recebido seu CREDITO e venha atrasar
pagamento de 03 (trés) ou mais prestacGes mensais, ficara sujeito as seguintes medidas:



a) Pagamento dos encargos previstos na Clausula 18.1;
b) Desconto no seu crédito, representado pela CARTA DE CREDITO, dos valores em atraso, acrescidos dos
juros e multa moratéria estabelecidos na Clausula 18.1;

18.5. O CONSORCIADO ndo contemplado que venha atrasar pagamento de 03 (trés) presta¢des
mensais ou outra forma prevista no QUADRO RESUMO, ficara sujeito a exclusdo do GRUPO de acordo
com as regras previstas na Cldusula 4141.

19. AMORTIZACAO DE PRESTAGOES: O CONSORCIADO poderd amortizar o saldo devedor no todo
ou em parte, nas seguintes situagdes:

a) Por antecipacgdo da(s) prestagdo(Ges) vincendas, seja CONSORCIADO contemplado ou ndo;
b) Por meio de lance vencedor;
c) Por utilizagdo do seu crédito existente, por meio da aquisi¢do de BEM OBJETO de menor valor;

19.1. O CONSORCIADO ndo contemplado que antecipar a totalidade das prestagdes somente tera
direito 3 CARTA DE CREDITO quando de sua contemplacdo por sorteio e ndo podera utilizar-se dessas
prestacdes para pagamento de lances.

20. SALDO DEVEDOR E QUITACAO: O saldo devedor é composto por valores ndo pagos, prestacdes
vincendas, complementos, diferenca de atualizagdo do valor do BEM OBJETO DE REFERENCIA e outras
obrigag6es mencionadas neste CONTRATO.

20.1. A quitagdo plena somente serd confirmada na data da assembleia de contemplagdo posterior ao
pagamento. Caso haja qualquer alteracdo no valor do BEM OBJETO DE REFERENCIA entre a data da
quitacdo das obrigacGes e a data da assembleia seguinte ao pagamento, o CONSORCIADO devera pagar a
diferenca.

20.2. Na quitagdo ou antecipacdo de prestagBes ndo haverd alteragdo na Taxa de Administragdo
total.

CAPITULO V — DAS ASSEMBLEIAS:

21. 12 ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO GRUPO DE CONSORCIOS: Serd convocada pela
ADMINISTRADORA, com objetivo de constituir o GRUPO DE CONSORCIOS, que tera identificacdo prépria
e funcionard independentemente dos demais GRUPOS DE CONSORCIOS administrados pela
ADMINISTRADORA, e serd destinada, também, a contemplagdo de CONSORCIADOS.

21.1 Diante da abrangéncia nacional do GRUPO DE CONSORCIOS, a assembleia sera realizada, em
regra, na sede da ADMINISTRADORA. Os CONSORCIADOS serdo previamente informados de qualquer
alteragao do local de realizagdo da assembleia.

21.2 Na assembleia competird a ADMINISTRADORA:

a) Comprovar a existéncia de recursos suficientes para assegurar a viabilidade econdmico-financeira do
grupo de consércio;

b) Fornecer todas as informacGes necessarias para que os consorciados possam decidir quanto a
modalidade de aplicacdo financeira mais adequada dos recursos coletados;

c) Promover, entre os participantes dispostos a assumirem tal responsabilidade, com mandato ndo
remunerado, a eleicdo dos consorciados representantes do grupo, cuja eleicdo Ihes sera comunicada
formalmente, ndo podendo concorrer a eleigdo funcionarios, sdcios, gerentes, diretores e prepostos com
poderes de gestdo da administradora ou das empresas a ela ligada.

21.3. O CONSORCIADO poderd retirar-se do GRUPO DE CONSORCIOS se n3o forem cumpridas pela
ADMINISTRADORA as providéncias mencionadas nesta Clausula.



22. REPRESENTANTES DO GRUPO DE CONSORCIOS: Os eleitos como representantes do Grupo de
Consorcios terdo acesso a todos os demonstrativos e documentos das operagdes do GRUPO DE
CONSORCIOS, nos dias Uteis e no horario comercial, na sede da ADMINISTRADORA.

22.1. A substituicdo de representante podera ocorrer a qualquer tempo, em assembleia do GRUPO
DE CONSORCIOS, por deliberagdo da maioria dos CONSORCIADOS, rentincia, exclusdo do GRUPO ou em
caso de contemplagdo desses representantes;

22.2. N3o poderdo ser representantes do GRUPO DE CONSORCIOS os funcionarios, sécios, gerentes,
diretores e prepostos com poderes de gestdo da ADMINISTRADORA ou de empresas a ela ligadas.

23. ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA — AGO: Serd realizada mensalmente, no local indicado no
extrato/recibo DO CONSORCIADO, onde serdo discutidos todos os assuntos do GRUPO DE CONSORCIOS.

23.1.  As assembleias podem ser realizadas por meio presencial ou virtual, bem como por meio de
procedimentos diversos que permitam a livre manifestacao de vontade dos consorciados.

23.2. A Assembleia destina-se a contemplagdo, atendimento e prestacdo de informacgGes aos
CONSORCIADOS.

23.3. A ADMINISTRADORA manterd a disposicdo dos CONSORCIADQOS, nessas assembleias, as
demonstragdes financeiras dos recursos do GRUPO DE CONSORCIOS e as distribuicdes dos créditos
realizadas.

23.4. As assembleias serdo publicas e realizadas em uma sé convocagdo, com qualquer numero de
CONSORCIADOS, de seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados, podendo a
ADMINISTRADORA representar os ausentes.

23.5.  As deliberagdes serdao tomadas por maioria simples dos votos dos presentes, ndo se computando
os votos em branco.

23.6. Cada COTA dara direito a um voto na Assembleia Geral Ordinaria de contemplagdo, podendo
decidir e votar os CONSORCIADOS em dia com o pagamento de suas prestagdes.

24. ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA — AGE: Na Assembleia Geral Extraordinéria poderdo ser
decididos, por proposta do GRUPO DE CONSORCIOS ou da ADMINISTRADORA, os seguintes assuntos:

a) Substituicdo da ADMINISTRADORA, comunicando-se ao Banco Central a respectiva decisdo;

b) Fusdo de GRUPO DE CONSORCIOS administrados pela ADMINISTRADORA;

c) Dilatacdo do prazo de duracdo do GRUPO DE CONSORCIOS, com suspensdo ou ndo do pagamento de
prestacOes por igual periodo, na ocorréncia de fatos que onerem em demasia os CONSORCIADOS ou de
outros eventos que dificultem o cumprimento de suas obrigacGes;

d) Dissolug¢do do GRUPO DE CONSORCIOS:

12) Na ocorréncia de irregularidade no cumprimento das disposi¢cOes legais relativas a administragdo do
GRUPO DE CONSORCIOS ou das Clausulas estabelecidas neste CONTRATO;

292) Nos casos de desisténcias/exclusdes em nimero que comprometa a contemplagdo dos CONSORCIADOS
no prazo estabelecido no QUADRO RESUMO deste CONTRATO;

32) Quaisquer outras matérias de interesse do GRUPO DE CONSORCIOS, desde que n3o contrarias a
legislacdo sobre CONSORCIOS;

42) Substituicdo do BEM OBJETO ou dissolucio do GRUPO DE CONSORCIOS, na hipdtese da
descontinuidade de produgdo do BEM OBJETO referenciado no QUADRO RESUMO deste CONTRATO,
sendo considerado como tal qualquer alteragdo na identificacgdo do BEM OBJETO referenciado no
QUADRO RESUMO.

24.1. Deliberada a dissolucio do GRUPO DE CONSORCIOS pela assembleia geral extraordinéria, as
prestacdes vincendas a serem pagas pelos CONSORCIADOS contemplados nas respectivas datas de



vencimento serdo reajustadas de acordo com o previsto neste CONTRATO, excluida a parcela relativa ao
fundo de reserva.

24.2.  Nas deliberagGes a respeito dos assuntos de que tratam as alineas “c” e “d” da clausula 24, sé
serdo computados os votos dos CONSORCIADOS ndo contemplados do GRUPO DE CONSORCIOS, que
estejam em dia com suas obrigac¢Ges financeiras.

24.3. A Assembleia Geral Extraordinaria sera convocada pela ADMINISTRADORA, no prazo maximo de
5 (cinco) dias uteis contados da data da solicitagdo de, no minimo, 30% (trinta por cento) dos
CONSORCIADOS do GRUPO DE CONSORCIOS.

24.4. A convocagdo da Assembleia Geral Extraordindria serd comunicada formalmente a todos os
CONSORCIADOS do GRUPO DE CONSORCIOS, por meio fisico ou eletrénico, com controle de recebimento,
com até 08 (oito) dias Uteis de antecedéncia da sua realizagdo, devendo dela constar o dia, hora e local em
que sera realizada a assembleia, bem como os assuntos a serem deliberados.

24.5. Cada COTA dara direito a um voto, podendo votar os CONSORCIADOS em dia com o pagamento
das prestacOes, seus representantes legais ou procuradores devidamente constituidos.

24.6. A Assembleia Geral Extraordinaria podera iniciar com qualquer nimero de CONSORCIADOS,
representantes legais ou procuradores devidamente constituidos. As deliberacGes serdo tomadas por
maioria simples dos votos dos presentes.

24.7. Considerar-se-3ao presentes, também, os CONSORCIADOS que, em dia com o pagamento de suas
prestacbes, enviarem seus votos por CARTA, com aviso de recebimento (AR), telegrama ou
correspondéncia eletronica, desde que esses votos sejam recebidos pela ADMINISTRADORA até o ultimo
dia util anterior ao da realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria.

CAPITULO VI - DA CONTEMPLAGAO:

25. CONTEMPLACAO: E a atribuicdo ao CONSORCIADO ATIVO do direito de utilizar o crédito
para aquisi¢io do BEM OBJETO, representado pela CARTA DE CREDITO, que ficara a sua disposicdo para
a utilizacdo, desde que atendidas as condi¢Oes previstas neste CONTRATO, bem como a atribuicdo ao
CONSORCIADO EXCLUIDO, na hipétese de sorteio, do direito ao CREDITO PARCIAL, com as deducdes
previstas neste Contrato.

25.1. O CONSORCIADO somente terd direito a concorrer a contemplagao se estiver rigorosamente em
dia com os pagamentos de suas obrigagdes junto ao GRUPO, obedecida a data de vencimento da
PRESTACAO correspondente a ASSEMBLEIA, salvo quando for a primeira AGO do GRUPO, quando o
pagamento da primeira prestacdo podera ser efetuado até o dia imediatamente anterior a data do sorteio
do GRUPO.

25.2. A contemplagdo ocorre por sorteio, conforme a Clausula 26, ou por lance, conforme Clausula
29.

25.3. A contemplacdo por sorteio para o CONSORCIADO ATIVO e para o CONSORCIADO EXCLUIDO,
somente ocorrera se houver recursos suficientes no Fundo Comum para a disponibilizagdo de, no minimo,
um Crédito para 0o CONSORCIADO ATIVO e para a devolucio de um CREDITO PARCIAL para o CONSORCIADO
EXCLUIDO, facultada a contemplagdo do valor necessario pelos recursos do Fundo de Reserva, conforme a
Clausula 15.

25.4. CONSORCIADO contemplado por lance, cujo pagamento tenha sido confirmado, e o
CONSORCIADO contemplado por sorteio ndo poderao desistir da contemplagao.

25.5. A ADMINISTRADORA informard a contemplagdo ao CONSORCIADO ausente a assembleia,
através de comunicado expedido até o 32 (terceiro) dia util apds a sua realizacdo.



25.6.  Na hipodtese de restarem recursos suficientes no Fundo Comum para novas Contemplacdes e ndo
havendo outros lances, serdo realizadas Contemplagdes por sorteio para CONSORCIADO ATIVO e para
CONSORCIADO EXCLUIDO.

26. SORTEIO: Nas contemplagdes por sorteio, serdo utilizados os resultados das extragdes da Loteria
Federal, de acordo com as regras estabelecidas na Clausula 28 deste Contrato.

26.1.  Se ocorrerem modificagdes no funcionamento do sistema de sorteio da Loteria Federal ou outros
fatos que ndo estejam previstos neste CONTRATO, a ADMINISTRADORA resolvera a questao, informando o
novo critério ou método adotado aos CONSORCIADOS.

26.2. Concorrerdo a contemplagdo por sorteio todos os CONSORCIADOS ndo contemplados que
efetuarem o pagamento das prestagOes até a data de seu vencimento (CONSORCIADO ATIVO), exceto
aqueles que optarem por ndo participar do sorteio, conforme disposto na Clausula 26.4.

26.3.  Concorrerdo ao sorteio, ainda, os CONSORCIADOS EXCLUIDOS que tiveram sua cota excluida até
a data de realizagdo da ASSEMBLEIA.

26.4. O CONSORCIADO ativo podera optar por ndo participar do sorteio de um determinado més,
devendo, para isso, preencher até o dia util imediatamente anterior ao da realizacdo da assembleia de
contemplagdo, a solicitacdo de exclusdo do SORTEIO (bloqueio da contemplagdo) disponivel no site
www.sicoobconsorcios.com.br.

27. SUPLENTE DA COTA SORTEADA: Caso a COTA sorteada corresponda a um CONSORCIADO ja
contemplado, inadimplente ou que tenha solicitado a exclusdo do sorteio, serdo utilizadas entdo as
demais centenas (22 a 102 centenas) definidas conforme Clausula 28, de forma crescente até a definicdo
do nimero da COTA em condig¢des de contemplagdo.

27.1. Caso ap0s a utilizacdo das 10 (dez) centenas ainda ndo seja possivel identificar uma COTA
SUPLENTE em condigdes de contemplagdo, a ADMINISTRADORA entdo devera utilizar somente a 12
centena obtida do sorteio da Loteria Federal, evoluindo o numero da centena sorteada alternada e
sucessivamente de forma crescente e decrescente, visando identificar COTAS equivalentes, até a
identificacdo do nimero de uma COTA SUPLENTE em condi¢Ges de contemplacgdo.

28. LOTERIA FEDERAL: Para apurag¢do do numero contemplado, a ADMINISTRADORA utilizara o
critério a seguir:

28.1. Serdo formadas 10 (dez) centenas, utilizando-se a centena simples, a dezena simples e a
unidade simples (para formar uma centena) e a centena simples, a unidade de milhar e a dezena milhar
(para formar outra centena) do 12 ao 52 prémio da Loteria Federal do Brasil, apurados de acordo
com o resultado da Loteria Federal do 12 (primeiro) sdabado imediatamente anterior a realizacdo
da respectiva assembleia, conforme exemplo abaixo:

12 Prémio sorteado pela Loteria Federal: 22702
12 Centena para sorteio: 702
22 Centena para sorteio: 227

28.2. O mesmo procedimento acima deverda ser realizado para os cinco prémios sorteados
pela Loteria Federal, criando-se assim as 10 (dez) centenas que deverdo ser utilizadas para defini¢do da
contemplagao.

28.3. Ndo ocorrendo sorteio na data definida, serd considerada a extragdo imediatamente
anterior.

28.4. Como as centenas da Loteria Federal sorteadas poderdo estar situadas entre as centenas
nimero 000 e niimero 999 e o nimero de participantes do GRUPO DE CONSORCIOS podera ser inferior
a segunda centena aqui apresentada, foi desenvolvida uma Tabela de Equivaléncia para que o
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CONSORCIADO, nessa situagdo, concorra com uma ou mais centenas alternativas para o sorteio de
contemplagdo. Sendo assim, para o GRUPO DE CONSORCIOS em que o ndmero maximo de
participantes apresentado no QUADRO RESUMO do CONTRATO seja, por exemplo:

a) 1000 CONSORCIADOS:
® Centenas 001 a 999 — Coincidirdo com o exato nimero da COTA adquirida pelo CONSORCIADO;
® Centena 000 — Coincidird com a COTA de nimero 1000.

b) 400 CONSORCIADOS:

® Centenas 001 a 400 — Coincidirdo com o exato numero da COTA adquirida pelo CONSORCIADO;

e Centenas 401 a 800 — Representardo a segunda sequéncia de centenas, que serdao atribuidas aos
CONSORCIADOS mediante a seguinte regra: o numero da sua COTA adicionado do niumero maximo de
participantes do GRUPO DE CONSORCIOS, apresentado no QUADRO RESUMO;

® Centenas 801 a 999 e 000 — Como a soma das centenas restantes € inferior ao nimero de participantes
do GRUPO DE CONSORCIOS, estas centenas serdo desconsideradas para o sorteio.

Assim, o CONSORCIADO titular da COTA de numero 050, por exemplo, participaria dos sorteios com a
centena de numero 050 e 450.

28.5. Caso apods a utilizagdo das 10 (dez) centenas ainda ndo seja possivel identificar as COTAS de
CONSORCIADO ATIVO e EXCLUIDO em condi¢des de contemplacdo, sera utilizada somente a 12 centena
obtida do sorteio da Loteria Federal. Caso ndo seja sorteada uma COTA valida, a ADMINISTRADORA devera
evoluir o numero da centena sorteada alternada e sucessivamente de forma crescente e decrescente,
visando identificar COTAS equivalentes, até a identificagdo do nimero de uma COTA em condi¢Ges de
contemplagdo.

28.6. Na hipdtese de distribuicdo de mais de uma CONTEMPLACAO por SORTEIO ativos ou Excluidos,
serd contemplada a cota considerando o mesmo procedimento da cldusula 28.1 devera ser realizado
para os cinco prémios sorteados pela Loteria Federal, criando-se assim as 10 (dez) centenas que
deverdo ser utilizadas para definicdo da contemplagdo ou caso ndo tenha condi¢cdes de ser contemplada
sera considerado a regra estabelecido na Clausula 28.

28.7. Para efeito da contemplacdo de CONSORCIADO EXCLUIDO, sera considerada a COTA com data
de cancelamento mais antiga.

29. LANCES: As ofertas de lance deverdo ser realizadas exclusivamente por meio do enderego
eletrénico www.sicoobconsorcios.com.br, até as 18 horas do dia anterior a realizacdo da assembleia de
contemplagdo.

29.1. Os lances serdao ofertados em multiplos do valor da prestagdo mensal vigente na data da
Assembleia em que forem oferecidos, independente da categoria que pertencer o ofertante do lance,
devendo ser informado em numeros inteiros de prestacdes a serem pagas, ndao sendo permitida a
apresentacdo de prestacGes para o lance de forma fracionada.

29.2. O valor do lance ndo poderd ser superior ao saldo devedor da COTA. A oferta de lance dos
CONSORCIADOS admitidos em substituicdo estara limitada ao saldo devedor do CONSORCIADO que
ingressou desde a constituicio do GRUPO DE CONSORCIOS.

29.3. Serd considerado vencedor o CONSORCIADO cujo lance representar o maior nimero de
prestacdes referente ao valor do BEM OBJETO DE REFERENCIA.

29.4. Os lances vencedores, independente da modalidade, serdo considerados pagamentos
antecipados de prestagdes vincendas na forma prevista neste CONTRATO. Os lances perdedores serdo
desconsiderados.

29.5. Caso o valor do maior lance ofertado, somado a disponibilidade de caixa, ndo seja suficiente
para a distribuicdo de um crédito, ndo havera distribuicdo por lance, passando o saldo de caixa para a


http://www.sicoobconsorcios.com.br/

assembleia seguinte.

29.6. No caso de empate entre os maiores lances ofertados, sera considerado vencedor aquele cujo
numero da COTA for a mais préoxima da COTA sorteada com base no 12 prémio da Loteria Federal para
aquela assembleia, utilizando o critério de supléncia do sorteio previsto na Clausula 27.

29.7. Considerando que os lances sdo ofertados por exclusiva vontade e responsabilidade do
CONSORCIADO, é obrigacdo deste o acompanhamento do resultado das ASSEMBLEIAS em que houver
ofertado lance, visando o cumprimento do prazo de pagamento do lance ofertado, se vencedor,
independentemente da comunicagao pela ADMINISTRADORA.

30. FORMA DE AMORTIZACAO DO LANCE: Para a amortizagdo do lance o CONSORCIADO poderd
optar pelas seguintes formas de amortizagdo:

a) Prazo: Forma em que sdo amortizadas as parcelas vincendas de tras para frente, a contar da ultima
parcela;
b) Prestacdo: Forma em que o valor do lance é utilizado para amortizar o valor das presta¢des vincendas.

30.1. Somente é permitida a alteragdo na forma de amortizagdo do lance, enquanto a carta de crédito
nao for utilizada pelo consorciado para aquisicao do bem.

31. MODALIDADE DE LANCE: O CONSORCIADO podera optar pelo LANCE LIVRE, utilizando uma das
seguintes formas de pagamento:

a) Lance com Recursos Préprios — Clausula 31.2;

b) Lance Embutido — Clausula 31.3;

c) Lance com Recursos Proprios associado ao Lance Embutido — Cldusula 31.4;

d) Lance Utilizando os Recursos do FGTS — Clausula 31.5;

e) Lance Utilizando Recursos do FGTS Associado ao Lance Embutido — Clausula 31.6.

31.1. LANCE LIVRE: Modalidade de lance em que o CONSORCIADO delibera a quantidade de parcelas
que serdo ofertadas, observado o disposto na Clausula 29.

31.2. LANCE COM RECURSOS PROPRIOS: Forma de pagamento do LANCE LIVRE em que o CONSORCIADO
utiliza os recursos préprios, ndo advindos de sua CARTA DE CREDITO.

31.3. LANCE EMBUTIDO: Forma de pagamento do LANCE LIVRE em que o CONSORCIADO podera optar
pela utilizacdo de até 25% (vinte e cinco por cento) do valor da CARTA DE CREDITO para
pagamento do lance ofertado, descontados do valor do crédito concedido pela ADMINISTRADORA.

Exemplo:

* Valor da CARTA DE CREDITO: R$ 1.000,00

* Valor da Parcela Mensal a ser paga pelo CONSORCIADO: RS 15,19

* Valor permitido de LANCE EMBUTIDO: Até RS 250,00

® Conversdo do LANCE EMBUTIDO em relag3o as prestacdes da COTA vigente: RS 250,00 dividido por
RS 15,19 = Total 16,45 prestacdes

* Nlmero maximo de prestacdes permitidas para o LANCE EMBUTIDO nessa situacdo: 16 PRESTACOES
(RS 15,19)

* Valor do crédito concedido pela ADMINISTRADORA: R$ 1.000,00 menos 16 parcelas de R$15,19
=R$ 756,96

31.4. LANCE COM RECURSOS PROPRIOS ASSOCIADO AO LANCE EMBUTIDO: O CONSORCIADO
podera utilizar de forma associada e cumulativa o LANCE EMBUTIDO acrescido de valor complementar
de RECURSOS PROPRIOS, compondo assim um nimero maior de parcelas para participacdo da
Assembleia. Dessa forma, caso ocorra sua contemplagdo, o valor do LANCE EMBUTIDO devera ser



deduzido do crédito a ser concedido pela ADMINISTRADORA, cabendo ao CONSORCIADO o pagamento
do valor restante do LANCE COM RECURSOS PROPRIOS.

31.5. LANCE UTILIZANDO OS RECURSOS DO FGTS: Recursos do FGTS podem ser utilizados pelo
CONSORCIADO pessoa fisica em lances, sendo deduzidos do valor do crédito, de acordo com os
critérios estabelecidos pela regulamentagdo de uso do FGTS em vigor. A utilizacdo do FGTS segue o que é
definido pelo conselho curador do Fundo de Garantia ou drgdo que eventualmente o substituir, ndo
ocorrendo enquadramento para utilizagdo do recurso do FGTS o consorciado devera realizar a substituicdo
do lance para utilizagdo da carta de crédito

31.6. LANCE UTILIZANDO RECURSOS DO FGTS ASSOCIADO AO LANCE EMBUTIDO: O
CONSORCIADO podera optar pela utilizagdo do Lance Embutido, limitado a 25% do valor da CARTA DE
CREDITO, conforme disposto na Clausula 31.3, associado a utilizacdo dos recursos do  FGTS. Nessa
situagdo, o valor do Lance Embutido somado ao valor do FGTS ndo podera exceder 50% (cinquenta por
cento) do valor da CARTA DE CREDITO.

32. PAGAMENTO DOS LANCES: Os lances vencedores deverdo ser quitados no prazo maximo de 2
(dois) dias uteis do recebimento da comunica¢do pelo CONSORCIADO da sua contemplagdo, através de
boleto bancario a ser emitido pela ADMINISTRADORA, sob pena de cancelamento da contemplagéo.

32.1. Cancelada a contemplagdo em razdo do ndo pagamento do lance, sera contemplado um
segundo CONSORCIADO ofertante de lance, considerando os critérios desta Clausula.

32.2.  Caso haja ainda recursos suficientes no CAIXA para novas CONTEMPLACOES e n3o havendo outros
LANCES, serdo realizadas CONTEMPLACOES por SORTEIO, obedecendo ao disposto na Clausula 28.6.

33. DISPONIBILIZACAO DA CARTA DE CREDITO: A ADMINISTRADORA colocard a disposi¢io do
CONSORCIADO contemplado um crédito equivalente ao valor da CARTA DE CREDITO, vigente na data
da contemplagdo, até o 32 (terceiro) dia util seguinte a data da assembleia.

33.1. O valor da CARTA DE CREDITO, apds a contempla¢do, enquanto ndo utilizada pelo
CONSORCIADO, permanece depositado em conta vinculada, sendo devidamente atualizado pelo
mesmo indice de remuneragdo do Fundo Comum, até o dia util imediatamente anterior ao da sua
efetiva utilizagdo. O saldo devedor e as prestagdes vincendas continuam sendo atualizados conforme
varia¢do do indice adotado para atualizagdo do BEM OBJETO.

33.2.  Para a utilizagdo do crédito, sera permitida a unificagdo de cotas de diferentes grupos, desde
que sejam de titularidade do mesmo CONSORCIADO.

33.3. O GRUPO DE CONSORCIOS n3o se responsabilizard pela atualizagdo monetéria do valor da
CARTA DE CREDITO, conforme Clausula 6, quando a utilizacdo do crédito ocorrer apés a realizagdo da
assembleia de contemplagdo.

33.4. A CARTA DE CREDITO concedida ao CONSORCIADO contemplado deve ser utilizada até o prazo
de 60 (sessenta) dias apds a distribuicdo de todos os créditos e a realizagdo da ultima assembleia
do GRUPO DE CONSORCIOS. Se ndo for utilizada até este prazo, a ADMINISTRADORA, no primeiro
dia util seguinte ao término do prazo, comunicard ao CONTEMPLADO que esta a sua disposicdo o valor
do crédito, acrescido dos rendimentos financeiros.

34. ANALISE DE CREDITO E GARANTIAS: Com o objetivo de garantir o equilibrio financeiro do
GRUPO, cabe a ADMINISTRADORA, a obrigacdo de fazer a analise de risco de crédito, exigir garantias e
decidir sobre a aprovacdo do CONSORCIADO quando da utilizagdo do crédito, conforme critérios
estabelecidos na Politica de Crédito da ADMINISTRADORA.



34.1. As exigéncias feitas pela ADMINISTRADORA para aceitacdo da garantia, bem como sua
recusa, sdo soberanas e tém por finalidade a defesa dos interesses do GRUPO DE CONSORCIOS. Em
qualquer caso, os motivos da decisdo adotada serdo comunicados ao CONSORCIADO.

34.2. A ADMINISTRADORA disponibilizard a CARTA DE CREDITO somente aos CONSORCIADOS que
ndo estejam com restricGes cadastrais (SPC, Serasa etc.) e que apresentem capacidade de pagamento
compativel com a prestagdo do crédito contratado.

34.3. Ao CONSORCIADO que ndo satisfizer as condigdes de cadastro e capacidade de pagamento fica
assegurada a contemplagdo, sob a condicdo de o CONSORCIADO reunir as condi¢Ges exigidas pela
ADMINISTRADORA, momento em que sua CARTA DE CREDITO serd disponibilizada.

34.4. Para a disponibilizacio da CARTA DE CREDITO, a ADMINISTRADORA exigira, a seu exclusivo
critério, uma ou mais das seguintes garantias:

a) alienagdo fiduciaria do BEM OBJETO;

b) fiangca de 02 (dois) fiadores e com renda superior ao valor de 4 (quatro) parcelas a serem pagas ou
fianga bancaria correspondente ao crédito a ser liberado e pelo prazo de vigéncia do contrato;

c) penhor, alienagdo fiduciaria hipoteca de bem de propriedade do CONSORCIADO de valor superior ao
financiado, livre e desembaragado;

34.5. N3do sera aceito como garantia o imdvel:

a) Com Onus reais ou outros encargos;

b) Com cldusula de usufruto;

c) Construido em terreno ndo desmembrado ou que ndo constitua unidade autébnoma;

d) Com area de constru¢do ndo averbada, em condominio com caracteristica de loteamento ou
desmembramento irregular;

e) Que apresente vicio de constru¢do pendente de solucdo;

f) Imével de titularidade da Unido, Estado, Municipio ou Autarquia;

34.6. Aliberagdo da CARTA DE CREDITO estd condicionada a idoneidade dos vendedores do imével
e do comprador, bem como a inexisténcia de quaisquer 6nus reais incidentes sobre o BEM OBJETO.

34.7. Devera ser apresentada, para a liberagdo do crédito, o instrumento particular de compra e
venda e a matricula do BEM OBJETO adquirido, devidamente registrada e averbada no Cartério de
Registro de Imdveis competente, na qual deverda constar a alienagdo fiducidria em garantia a
ADMINISTRADORA.

34.8. Além das exigéncias acima o BEM OBJETO ndo podera ser adquirido nos casos de:

a) PESSOA JURIDICA da qual o consorciado PESSOA FiSICA seja sécio ou acionista;

b) PESSOA FiSICA que seja sécia ou acionista de consorciado PESSOA JURIDICA;

c) Empresa da qual o CONSORCIADO na condig3o de PESSOA JURIDICA seja sécio ou acionista, bem como
de sociedade que seja sua controladora, direta ou indireta.

d) Descendentes, ascendentes, cOnjuge ou parente até o 22 grau.

35. BEM OBJETO: O GRUPO DE CONSORCIO tera como objeto a aquisicdo de iméveis, de acordo com
o contratado por meio do QUADRO RESUMO.

36. AQUISICAO DO BEM OBIJETO: Fica a critério do CONSORCIADO contemplado determinar o
momento da aquisicdo do BEM OBJETO e poderd indicar o fornecedor ou vendedor que melhor Ihe



convier, desde que apresentadas as garantias, quando exigidas, pela ADMINISTRADORA. O consorciado
deverd estar com suas obriga¢des em dia, situacdo cadastral atualizada, analise de crédito aprovada, estar
isento de restri¢des, e apresentar capacidade para pagamento das parcelas subsequentes.

36.1. O pagamento da CARTA DE CREDITO serd efetuado ao vendedor, apds o recebimento
pela ADMINISTRADORA, da Escritura Publica ou do Instrumento Particular de Compra e Venda com forga
de Escritura Publica do imével adquirido, com o devido registro e averbagdo na matricula do
imével, constando a ALIENACAO FIDUCIARIA em favor da ADMINISTRADORA. A seguir seguem outras
modalidades onde O CONSORCIADO contemplado no Grupo de Imdvel podera utilizar seu crédito:

I  Modalidade de Construcdo;

Il Modalidade de Reforma e Ampliagao;

Il Modalidade de Aquisicdo com Construgdo;

IV Quitagdo de Financiamento Imobilidrio de titularidade do CONSORCIADO.

36.2. MODALIDADE DE CONSTRUGAO: O CONSORCIADO contemplado poderd utilizar o seu crédito
para construgcdo de imodvel urbano ou rural, localizado necessariamente em territério nacional e
exclusivamente urbano, de suapropriedade, livre e desembaragado de qualquer 6nus real.

36.2.1. O periodo de construgdo correspondera a tempo nao inferior a 4 (quatro) meses e ndo
superior a 18 (dezoito) meses.

36.2.2. Asupervisdo da obra devera ser conduzida pelo responsavel técnico pela construgdao do imdvel,
devidamente registrado no respectivo conselho profissional.

36.2.3. Devera ser apresentada a matricula do terreno em cujo solo sera realizada a construgdo,
devendo a alienagdo fiduciaria a favor da ADMINISTRADORA estar devidamente registrada no
Cartdrio de Registro de Imdveis competente.

36.2.4. O documento relativo a garantia apresentada pelo CONSORCIADO contemplado sera
examinado pela ADMINISTRADORA.

36.2.5. A CARTA DE CREDITO serd entregue ao CONSORCIADO, desde que n3o tenha restrigio
cadastral e que apresente capacidade de pagamento, apurada conforme a Clausula 3 3,
compativel com as prestacdes do crédito contratado. Da CARTA DE CREDITO constardo a sua
identificacdo, o valor do crédito e as condigGes necessarias para sua utilizagao.

36.2.6. Aliberagdo do recurso estara condicionada a:
I Obediéncia ao Cronograma Fisico-Financeiro da Obra, aprovado pela ADMINISTRADORA; e
Il Autorizagdo do Engenheiro responsavel pela fiscalizagdo do Cronograma Fisico-Financeiro da Obra.

36.2.7. Ocorrendo atraso no cumprimento do Cronograma Fisico-Financeiro da Obra, o valor da parcela
permanecera aplicado até o cumprimento da etapa prevista, com base em parecer da
ADMINISTRADORA ou empresa credenciada pela ADMINISTRADORA, ou podera ser exigida a alteragdo
do Cronograma Fisico-Financeiro da Obra, visando adequacgao e reescalonamento das parcelas.

36.2.8. O valor da primeira parcela ndo sera superior a 20% (vinte por cento) e o valor da ultima parcela
ndo serd inferior a 10% (dez por cento) do valor total previsto no Cronograma Fisico-Financeiro da Obra.
Aliberacdo dos valores das parcelas estara condicionada a verificacdo, pela ADMINISTRADORA:

I Da conclusdo da obra e de que nela foram investidas todas as parcelas anteriormente entregues,
mediante laudo técnico elaborado por empresa indicada pela ADMINISTRADORA;

Il Da apresentacdo da certiddo comprobatdria da averbagdo de construgdo junto ao Cartério de
Registro de Imdveis competente.

36.2.9. Tarifas: Por decorréncia desta modalidade, o CONSORCIADO esta obrigado a arcar com:



I Tarifa referente a visita mensal de engenheiro da ADMINISTRADORA ou de empresa de engenharia
credenciada pela ADMINISTRADORA, cujo valor consta no site www.sicoobconsorcios.com.br e serd
deduzido da parcela do crédito. Caso seja necessdria vistoria extraordindria, o CONSORCIADO devera
pagar nova tarifa.

36.2.10. O CONSORCIADO podera solicitar autorizagdo para alterar o projeto inicial ou substituir o
material inicialmente indicado, desde que o faga mediante indicagdo das alteragdes, do custo,
quantidade e especificagdes dos novos materiais, sendo necessdria a concordancia formal de
engenheiro da ADMINISTRADORA ou de empresa de engenharia credenciada pela ADMINISTRADORA,
e desde que ndo afete de forma depreciativa a avaliagdo do imdvel objeto de garantia que serviu
de base para o crédito do CONSORCIO.

36.2.11. E facultado ao CONSORCIADO, durante a fase de construcdo, por solicitacdo formal, pleitear
a redugdo do valor da construcdo, seja pela alteragdo do cronograma de desembolso ou pela
desisténcia das parcelas ainda nao liberadas, sendo que o atendimento do pedido ficara condicionado
a aprovagdo com base em laudo da ADMINISTRADORA ou empresa credenciada pela ADMINISTRADORA
e desde que o CONSORCIADO comprove ter capacidade financeira para concluir as obras com
recursos proprios, se for o caso.

36.2.12 Ocorrendo a hipétese prevista no item anterior, o CONSORCIADO fica obrigado a concluir a obra
no prazo fixado no Cronograma Fisico-Financeiro da Obra, apresentando a documentacdo exigida
relativa a liberagdo da ultima parcela.

36.2.13. Findo o prazo maximo permitido para construcdo sem que a obra tenha sido concluida,
a ADMINISTRADORA fica desobrigada de efetuar a liberagdo das parcelas restantes do crédito
de consorcio, ficando o CONSORCIADO obrigado a concluir a obra com recursos préprios dentro dos
6 (seis) meses subsequentes ao prazo contratualmente fixado para o seu término, incluindo o prazo
de prorrogacdo, se for o caso, bem como a apresentar toda a documentagdo que seria exigida
para a liberagdo normal da ultima parcela do crédito do CONSORCIO. Nesta hipdtese, o saldo do
crédito deferido ao CONSORCIADO sera utilizado integralmente para a amortizacdo extraordinaria
do saldo devedor decorrente do crédito do CONSORCIO concedido.

36.3. MODALIDADE DE REFORMA E AMPLIACAO: O CONSORCIADO contemplado podera utilizar o
seu crédito para reforma e/ou ampliagdo de imdvel, localizado necessariamente em territdério nacional
e em terreno urbano de sua propriedade, livre e desembaracado de qualquer 6nus real.

36.3.1. O periodo de reforma e/ou ampliagdo corresponderd a tempo ndo inferior a 1 (um) més
e ndo superior a 6 (seis) meses.

36.3.2. A obra deverd ser supervisionada pelo responsavel técnico pela reforma e/ou ampliacdo
do imével, devidamente inscrito em seu conselho profissional.

36.3.3. Devera ser apresentada a matricula do imdvel em cujo solo serad realizada a reforma
e/ou ampliacdo, devendo a alienacgdo fiduciaria em favor da ADMINISTRADORA estar devidamente
averbada no Cartério de Registro de Imdveis competente.

36.3.4. O documento relativo a garantia apresentada pelo CONSORCIADO contemplado sera
examinado pela ADMINISTRADORA.

36.3.5. As exigéncias feitas pela ADMINISTRADORA para aceitacdo da garantia, bem como a sua
recusa, sdo soberanas e tém por finalidade a defesa dos interesses do GRUPO. O CONSORCIADO
sera comunicado sobre a decisdo no prazo de 15 (quinze) dias.

36.3.6. A CARTA DE CREDITO sera liberada ao CONSORCIADO, desde que n3do tenha restricdo
cadastral e que apresente capacidade de pagamento, apurada conforme a Clausula 33 compativel com
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a prestacdo do crédito contratado. Na CARTA DE CREDITO constardo a sua identificacdo, o valor do
crédito e as condigdes necessarias para sua utilizagdo.

36.3.7. 0 valor maximo a ser liberado para a modalidade de reforma e/ou ampliacdo sera de
50% (cinquenta por cento) do valor de avaliagio do imével e o valor da CARTA DE CREDITO a ser
liberado para esta modalidade estd condicionado ao percentual da obra a ser reformada e/ou
ampliada, referenciado no Cronograma Fisico-Financeiro da Obra.

36.3.8. Aliberagdo do crédito em parcelas esta condicionada a:
a) Obediéncia ao Cronograma Fisico-Financeiro da Obra, aprovado pela ADMINISTRADORA;
b) Autorizacdo do Engenheiro responsavel pela fiscalizagdo do Cronograma Fisico-Financeiro da Obra.

36.3.9. Ocorrendo atraso no cumprimento do Cronograma Fisico-Financeiro da Obra, o valor da parcela
permanecerd aplicado, até o cumprimento da etapa prevista, com base em parecer da
ADMINISTRADORA ou empresa credenciada pela ADMINISTRADORA, ou podera ser exigida a alteragdao
do Cronograma Fisico-Financeiro da Obra, visando adequacgédo e reescalonamento das parcelas.

36.3.10. O CONSORCIADO podera solicitar autorizagdo para alterar o projeto inicial ou substituir o
material inicialmente indicado, desde que o faca mediante indicacdo das alteragGes, do custo,
quantidade e especificagbes dos novos materiais, sendo necessdria a concordancia formal da
ADMINISTRADORA ou empresa credenciada pela ADMINISTRADORA e desde que nao afete de forma
depreciativa a avaliagdo da garantia que serviu de base para o presente crédito de CONSORCIO.

36.3.11. E facultado ao CONSORCIADO, durante a fase de reforma e/ou ampliagdo, por solicitagdo
formal, pleitear a reducdo do valor da reforma e/ou ampliacdo, seja pela alteracdo do cronograma
de desembolso ou pela desisténcia das parcelas ainda ndo liberadas, sendo que o atendimento do
pedido ficarda condicionado a aprovagdo com base em laudo da ADMINISTRADORA ou empresa
credenciada pela ADMINISTRADORA e desde que o CONSORCIADO comprove ter capacidade
financeira para concluir as obras com recursos proprios, se for o caso.

36.3.12. Ocorrendo a hipétese prevista no item anterior, o CONSORCIADO fica obrigado a concluir a obra
no prazo fixado no Cronograma Fisico-Financeiro da Obra, apresentando a documentacdo exigida
relativa a liberagdo da ultima parcela.

36.3.13. Findo o prazo maximo permitido para reforma e/ou ampliagdo sem que a obra tenha
sido concluida, a ADMINISTRADORA fica desobrigada de efetuar a liberagdo das parcelas restantes
do crédito de CONSORCIO, ficando o CONSORCIADO obrigado a concluir a obra com recursos préprios
dentro do prazo maximo de 6 (seis) meses do prazo contratualmente fixado para seu término, incluindo
o prazo de prorrogacdo, se for o caso, bem como a apresentar toda a documentagdo que seria
exigida para a liberagdo normal da Gltima parcela do crédito do CONSORCIO. Nesta hipétese, o saldo
da conta de livre movimentacdo serd utilizado integralmente para a amortizacdo extraordinaria do
saldo devedor decorrente do crédito de CONSORCIO concedido.

36.3.14. No caso de ampliacdo, a liberacdo da ultima parcela do cronograma estd condicionada
a apresentacdo da averbagdo da obra junto ao competente Cartério de Registro de Imédveis.

36.3.15. Fica o CONSORCIADO obrigado ao pagamento das seguintes tarifas:

a) Tarifa referente a visita mensal da ADMINISTRADORA ou credenciada pela ADMINISTRADORA, cujo
valor consta no site www.sicoobconsorcios.com.br e serd deduzido da parcela do crédito. Em caso
de vistoria extraordinaria, o CONSORCIADO pagara nova tarifa.

36.4. MODALIDADE DE AQUISICAO COM CONSTRUCAO: O CONSORCIADO contemplado podera
utilizar seu crédito para adquirir o terreno e construir, no mesmo terreno que devera ser urbano, livre e
desembaracgado de qualquer 6nus real e localizado em territério nacional. Para esta modalidade, ndo
serd permitida aquisicdo de terreno com imdvel averbado ou em fase de construcdo.
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36.4.1. Aaquisicdo do terreno estd condicionada ao cumprimento da Clausula 0 deste Contrato.

36.4.2. O periodo de construgdo correspondera a tempo ndo inferior a 4 (quatro) meses e ndo superior
a 18(dezoito) meses.

36.4.3. A obra deverd ser supervisionada por um engenheiro, responsavel técnico pela construgdo
do imdvel, devidamente inscrito no CREA.

36.4.4. Devera ser apresentada a certiddo de matricula do terreno, registrada no competente Cartério
de Registro de Imdveis, em cujo solo sera realizada a construgdo, devendo constar a alienagdo
fiduciaria em favor da ADMINISTRADORA.

36.4.5. O documento relativo a garantia apresentada pelo CONSORCIADO contemplado sera
examinado pela ADMINISTRADORA.

36.4.6. As exigéncias feitas pela ADMINISTRADORA para aceitagdo da garantia, bem como a sua
recusa, sao soberanas e tém por finalidade a defesa dos interesses do GRUPO. Em qualquer caso, os
motivos da decisdo adotada serdo comunicados ao CONSORCIADO.

36.4.7. O valor da CARTA DE CREDITO sera entregue ao CONSORCIADO desde que n3o tenha restricio
cadastral e apresente capacidade de pagamento, apurada conforme a Cldusula 33, compativel com
a prestacdo do crédito contratado. Da CARTA DE CREDITO constardo a sua identificagdo, o valor
do crédito e as condigdes necessarias para sua utilizagdo.

36.4.8. O pagamento da parcela da CARTA DE CREDITO referente a aquisicdo do terreno serd efetuado
ao vendedor, no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis da apresentacdo da escritura publica do imovel
adquirido, devidamente registrado e averbado na matricula do imdvel, constando da escritura publica
a alienagdo fiducidria em favor da ADMINISTRADORA.

I O valor da CARTA DE CREDITO, enquanto ndo utilizada pelo CONSORCIADO contemplado,
permanecerd depositado em conta vinculada, sendo devidamente acrescido pelo mesmo indice
de rendimento do Fundo Comum. O crédito sera liberado em parcelas obedecendo ao Cronograma
Fisico-Financeiro da Obra, exclusivamente por meio de crédito em conta corrente, desbloqueada e de
mesma titularidade.

Il Aliberagdo dos recursos mensais estard condicionada a:
a) Obediéncia ao Cronograma Fisico-Financeiro da Obra, aprovado pela ADMINISTRADORA;

b) Autorizacdo do Engenheiro responsavel pela fiscalizagdo do Cronograma Fisico-Financeiro da Obra.

Il Ocorrendo atraso no cumprimento do Cronograma Fisico-Financeiro da Obra, o valor da parcela
permanecera aplicado até o cumprimento da etapa prevista, com base em parecer da ADMINISTRADORA
ou empresa credenciada pela ADMINISTRADORA, ou podera ser exigida a alteragao do Cronograma Fisico-
Financeiro da Obra, visando adequacgdo e reescalonamento das parcelas.

IV A primeira parcela da obra, prevista no Cronograma Fisico-Financeiro da Obra, esta limitada em 20%
(vinte por cento) e a ultima parcela ndo pode ser inferior a 10% (dez por cento) do custo total previsto da
obra e estara condicionada a verificagdo pela ADMINISTRADORA:

a) Da conclusdo da obra e de que nela foram investidos todos os recursos anteriormente liberados,
mediante laudo técnico elaborado por empresa indicada pela ADMINISTRADORA;

b) Da apresentacgdo da certiddo comprobatdria de averbagdo da construgdo junto ao competente Cartério
de Registro de Imoveis.

36.4.9. Tarifas: Nesta modalidade, o CONSORCIADO estd obrigado a arcar com:



| Tarifa referente a visita mensal da ADMINISTRADORA ou empresa credenciada pela
ADMINISTRADORA, cujo valor consta no site www.sicoobconsorcios.com.br e sera deduzido da parcela
do crédito. Caso seja necessaria vistoria extraordindria, o CONSORCIADO devera pagar nova tarifa.

36.4.10. O CONSORCIADO podera solicitar autorizagdo para alterar o projeto inicial ou substituir o
material inicialmente indicado, desde que o faga mediante indicagdo das alteragdes, do custo,
quantidade e especificagdes dos novos materiais, sendo necessaria a concordancia formal da
ADMINISTRADORA ou empresa credenciada pela ADMINISTRADORA e desde que ndo afete de forma
depreciativa a avaliagdo do imével objeto de garantia que serviu de base para o crédito do CONSORCIO.

36.4.11. E facultado ao CONSORCIADO, durante a fase de construgdo, por solicitagdo formal, pleitear
a reducdo do valor da construgdo, seja pela alteragao do cronograma de desembolso ou pela desisténcia
das parcelas ainda ndo liberadas, sendo que o atendimento do pedido ficara condicionado a aprovagado
com base em laudo da ADMINISTRADORA ou empresa credenciada pela ADMINISTRADORA e desde que
o CONSORCIADO comprove ter capacidade financeira para concluir as obras com recursos proprios,
se for o caso.

36.4.12. Ocorrendo a hipotese prevista no item anterior, o CONSORCIADO fica obrigado a concluir
a obra no prazo fixado no Cronograma Fisico-Financeiro da Obra, apresentando a documentagdo exigida
relativa a liberagdo da ultima parcela.

36.4.13. Findo o prazo maximo permitido para construgdo semque a obra tenha sido concluida,
a ADMINISTRADORA fica desobrigada de efetuar a liberagdo das parcelas restantes do crédito
do CONSORCIO, ficando o CONSORCIADO obrigado a concluir a obra com recursos préprios dentro dos
6 (seis) meses subsequentes ao prazo contratualmente fixado para o seu término, incluindo o prazo
de prorrogacdo, se for o caso, bem como a apresentar toda a documentagdo que seria exigida
para a liberagdo normal da ultima parcela do crédito de consdrcio. Nesta hipotese, o saldo da conta
de livre movimentacdo serd utilizado integralmente para a amortizagdo extraordinaria do saldo
devedor decorrente do crédito do CONSORCIO concedido.

37. ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento das prestagdes vincendas, o
CONSORCIADO contemplado dard em alienagdo fiduciaria a ADMINISTRADORA o BEM OBJETO, ou seja,
a propriedade do BEM OBJETO sera da ADMINISTRADORA, ficando o CONSORCIADO com sua posse e
direito de uso até a quitacdo do débito, quando se tornara titular de sua propriedade.

37.1. O CONSORCIADO poderd perder a posse e o direito de uso do BEM OBJETO, caso deixe
de pagar as prestagGes devidas.

37.2. A garantia podera ser substituida mediante prévia autorizacdo da ADMINISTRADORA, que
ficard responsavel perante o GRUPO DE CONSORCIOS por eventuais prejuizos decorrentes da
substituicdo por ela autorizada.

37.3.  Agarantia deverd permanecer integra até a quitacdo do respectivo saldo devedor.

37.4. Aalienacdo fiduciaria de imovel em garantia ndo exclui a eventual necessidade de apresentacdo
de garantia adicional de outro(s) imovel(is).

38. LIBERACAO DO BEM OBIJETO: A liberacdo da alienacdo fiduciaria sobre o BEM OBJETO serd
feita pela ADMINISTRADORA apés a liquidagdo de todas as obrigagGes do CONSORCIADO, por meio do
"Instrumento de Liberagdo da Alienagdo Fiduciaria", que sera entregue ao CONSORCIADO.

39. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE DO BEM OBJETO ALIENADO: A ADMINISTRADORA
providenciard, por meio judicial ou ndo, a consolidacdo da propriedade em seu nome e a retomada
do BEM OBIJETO alienado caso o CONSORCIADO contemplado se torne inadimplente. Uma vez
consolidada a propriedade em nome da ADMINISTRADORA, esta fara a venda do BEM OBIJETO,



destinando o valor apurado ao pagamento das prestagGes em atraso e seus acessorios, bem como das
vincendas, conforme alegislacdo vigente.

39.1. Apurado saldo positivo apdés a venda e pagamento das prestacdes em atraso, a
ADMINISTRADORA devolvera o valor correspondente ao CONSORCIADO.

39.2.  As regras dessa Clausula serdo seguidas pela seguradora que efetuar a cobertura do débito
do CONSORCIADO inadimplente, para a qual a ADMINISTRADORA poderd sub-rogar os direitos e
obrigagdes sobre a alienagdo do BEM OBJETO.

39.3. A propriedade fiducidria do BEM OBJETO resolve-se, tdo somente, com o pagamento da divida
e dos seus encargos previstos neste CONTRATO e é terminantemente vedada a sua liberagdo antes de
quitado o débito.

39.4. O BEM OBIJETO alienado fiduciariamente a ADMINISTRADORA ndo goza do beneficio da
impenhorabilidade do bem da familia, nos termos do inciso Il do art. 32 da Lei 8.009/90.

40. RECEBIMENTO DO CREDITO EM ESPECIE APOS A QUITACAO DO SALDO DEVEDOR: E facultado
ao CONSORCIADO receber o valor do crédito exclusivamente por meio de crédito em conta corrente
desbloqueada e de mesma titularidade, mediante quitacdo de suas obrigacGes junto ao GRUPO DE
CONSORCIOS, caso ndo tenha utilizado o seu crédito em até 180 (cento e oitenta) dias apds a
contemplagdo. Neste caso, o CONSORCIADO deverd comunicar previamente sua op¢do a
ADMINISTRADORA, por meio do site oficial, cooperativas associadas ou através do Servigo de Atendimento
ao Consorciado.

CAPITULO VII — DA EXCLUSAO DO GRUPO DE CONSORCIOS:
41. EXCLUSAO: Considera-se excluido o CONSORCIADO ndo contemplado que:

a) solicitar por meio de formuldrio eletronico, disponibilizado pela ADMINISTRADORA no enderego
eletronico www.sicoobconsorcios.com.br, o seu afastamento do GRUPO DE CONSORCIOS (desisténcia);
b) deixar de cumprir suas obrigacGes financeiras contratuais, nos termos deste Contrato, por trés
vencimentos; ou

c) por ocasido da ultima assembleia geral ordinaria, esteja inadimplente com as obriga¢Ges financeiras
previstas, nos termos do contrato, por até dois vencimentos.

41.1. A exclusdo na hipotese do item 41, “a” serd efetivada apds o recebimento do pleito na
ADMINISTRADORA.

41.2. A exclusdo nas hipdteses do item 41, “a” e “b”, caracteriza infragdo contratual pelo
descumprimento da obrigacdo de contribuir para o atingimento integral dos objetivos do GRUPO DE
CONSORCIOS, sujeitando o CONSORCIADO, a titulo de multa, ao pagamento de importancia
equivalente a 10% (dez por cento) aplicado sobre o crédito a ser restituido, apurado na forma indicada na
Cldusula 41.5.

41.3. Antes da exclusdo nas hipoteses do item 41, “a” e “b”, o CONSORCIADO inadimplente
podera restabelecer seus direitos, desde que previamente autorizado pela ADMINISTRADORA, mediante
o pagamento do débito em atraso, devidamente reajustado, acrescido dos juros e multa estipulados neste
CONTRATO.

41.4. Aos CONSORCIADOS excluidos, ou aos sucessores, sera devolvido o CREDITO PARCIAL, mediante
contemplagdo por sorteio nas assembleias mensais ou, para os que nao tenham sido contemplados neste
sorteio especifico, no prazo de 60 (sessenta) dias apds a data da ultima assembleia de contemplagdo
do GRUPO DE CONSORCIOS.

41.5. Osvalores serdo apurados da seguinte forma:


http://www.sicoobconsorcios.com.br/

a) O valor devido a cada excluido serd apurado aplicando-se o percentual pago pelo CONSORCIADO
para o Fundo Comum sobre o valor do BEM OBJETO DE REFERENCIA vigente na data da ultima
assembleia de contemplagdo, acrescido dos rendimentos da aplicagdo financeira verificada entre a
data dessa assembleia e o dia anterior ao efetivo pagamento.

41.6. Os CONSORCIADOS, mesmo que excluidos do grupo, deverdo manter seu cadastro atualizado
perante a ADMINISTRADORA, em especial o endereco, numero de telefone e dados relativos a conta de
depdsitos ou conta de pagamento de sua titularidade, se a possuir, ou a chave Pix correspondente a essas
contas.

41.7. Evedada a exclusdo de consorciado contemplado que ja tiver utilizado o crédito.
CAPITULO VIII — DA SUBSTITUIGAO DO CONSORCIADO EXCLUIDO E DA TRANSFERENCIA DE COTA:

42. SUBSTITUICAO EM COTA DE REPOSICAO: O CONSORCIADO que for admitido no GRUPO DE
CONSORCIOS, em substituicdo ao excluido, ou seja, em COTA de reposicdo, ficard obrigado ao
pagamento de todas as prestagdes previstas neste CONTRATO, observado o seguinte:

a) As prestacGes a vencer deverdo ser recolhidas normalmente, na forma prevista para os demais
CONSORCIADOS do GRUPO DE CONSORCIOS;

b) As prestacdes vencidas desde a constituicio do GRUPO DE CONSORCIOS até a primeira
assembleia de que o CONSORCIADO participara serdao parceladas e distribuidas igualmente nas
prestacdes vincendas, de acordo com o percentual de amortizagdo mensal, mencionado no QUADRO
RESUMO deste CONTRATO. Essas prestagdes serdo atualizadas na data do respectivo pagamento, de
acordo com o valor do BEM OBJETO DE REFERENCIA vigente no dia da assembleia do més, até o prazo
previsto para o encerramento do GRUPO DE CONSORCIOS;

c) Se na data do cadastramento do CONSORCIADO, admitido em substitui¢do, ja tiver sido ultrapassada
a data de vencimento estipulado pela ADMINISTRADORA, o CONSORCIADO somente podera participar
da segunda assembleia depois da data da sua admissdo ao GRUPO DE CONSORCIOS.

43. TRANSFERENCIA DE COTA PARA TERCEIROS: Compete exclusivamente a ADMINISTRADORA a
analise e a decisdo sobre a transferéncia de cotas, podendo aprovar ou recusar a cessdo, visando a
protecdo da estabilidade econémico-financeira do GRUPO. A ADMINISTRADORA reserva-se o direito de
negar qualquer solicitagdo de transferéncia que possa comprometer os interesses financeiros do grupo.

43.1. Para os CONSORCIADOS ndo contemplados, a transferéncia serd efetivada somente apds a
aprovacdo dos critérios de adesdo e da ficha cadastral do cessionario, demonstrando este possuir situagao
econdmico-financeira compativel com as obrigagdes que ira assumir.

43.2. Para os CONSORCIADOS contemplados, a ADMINISTRADORA efetuard a transferéncia apds a
aprovacao da ficha cadastral do cessionario e desde que atendidas as garantias exigidas.

43.3. Em caso de recusa, a ADMINISTRADORA comunicard ao CONSORCIADO, no prazo maximo de 3
(trés) dias uteis.

43.4. E vedada a transferéncia de COTAS de CONSORCIADOS contemplados com bem alienado.
Excepcionalmente, a ADMINISTRADORA podera acatar o pedido de transferéncia de COTAS a terceiros,
desde que seja vidvel para a preservacdo da higidez financeira e os interesses do GRUPO DE CONSORCIO.

43.5. A COTA de consércio tem por finalidade legal a aquisicdo de bens e servigos, por meio de
autofinanciamento do GRUPO, sendo vedada sua utilizagdo para composi¢cdo de capital de giro. Caso haja
indicativos que a solicitacdo de transferéncia da COTA tenha por finalidade tal pratica, a
ADMINISTRADORA, visando a prote¢dao econdmico-financeira do GRUPO, podera negar a solicitagao.
43.6. A cessdo e transferéncia de COTA deverd ocorrer somente entre associados do mesmo SISTEMA
COOPERATIVO, salvo se autorizado pela ADMINISTRADORA.



CAPITULO IX - DO ENCERRAMENTO DO GRUPO:

44, ENCERRAMENTO DO GRUPO DE CONSORCIOS: O encerramento do GRUPO ocorrera quando
plenamente atendidos os seus objetivos, disposigdes contratuais e o cumprimento de todas as suas
obrigag0Oes.

44.1. Porocasido do encerramento do GRUPO, a ADMINISTRADORA procederd ao depdsito dos valores
remanescentes ainda ndo devolvidos aos consorciados e participantes excluidos, se por eles
previamente autorizado, nas respectivas contas de depdsito a vista ou de poupanga informadas nos
contratos de adesdo, se o CONSORCIADO possuir, comunicando-se arealizagdo do depdsito, mantida
a documentagdo comprobatdria dos procedimentos adotados.

44.2. Dentro do prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data da realizagdo da ultima assembleia
de contemplacdo do GRUPO DE CONSORCIOS, a ADMINISTRADORA deverd comunicar:

a) Que o crédito até entdo ndo utilizado estara a disposigdo para o recebimento exclusivamente por
meio de crédito em conta corrente desbloqueada e de mesma titularidade do CONSORCIADO;

b) Aos participantes excluidos, por desisténcia declarada ou inadimplemento contratual, que nao
tenham sido contemplados, que se encontra a disposicdo, para devolugdo, exclusivamente por meio de
crédito em conta corrente desbloqueada e de mesma titularidade, o saldo relativo as quantias por
eles pagas, observadas as disposicoes da Clausula 41 deste CONTRATO;

c) Aos demais CONSORCIADOS ativos, que estdo a disposicdo, para devolugdo, exclusivamente por
meio de crédito em conta corrente desbloqueada e de mesma titularidade, os saldos remanescentes
do Fundo Comum e, se for o caso, do Fundo de Reserva, proporcionalmente ao valor das prestagGes

pagas;

44.3. A comunicagdo podera ser realizada pela ADMINISTRADORA via carta com Aviso de Recebimento
(AR), telegrama ou correspondéncia eletrénica com controle de recebimento nos enderegos informados
pelo CONSORCIADO no QUADRO RESUMO.

44.4.  As disponibilidades financeiras remanescentes na data do encerramento contabil do GRUPO DE
CONSORCIOS séo consideradas recursos ndo procurados por CONSORCIADOS ou participantes excluidos
por desisténcia declarada ou inadimplemento contratual.

44.5. 0O encerramento contabil do GRUPO DE CONSORCIOS deve ser efetivado no prazo maximo de
120 (cento e vinte) dias, contados da data da realizagcdo da ultima assembleia de contemplagdo do
GRUPO DE CONSORCIOS e desde que decorridos, no minimo, 30 (trinta) dias da comunicacdo de que
trata a Clausula 44.2, ocasido em que se deve proceder a definitiva prestagdo de contas do GRUPO DE
CONSORCIOS.

44.6. Serdo transferidos para a ADMINISTRADORA:

a) Os recursos ndo procurados por CONSORCIADOS ou participantes excluidos por desisténcia
declarada ou inadimplemento contratual;
b) Os valores pendentes de recebimento, objeto de cobranca judicial.

44.7.  Para fins do disposto na Clausula 41.5, a ADMINISTRADORA assume a condi¢do de devedora
dos beneficiarios, devendo os valores recebidos serem remunerados na forma de regulamentacdo
vigente;

44.8. Os valores transferidos para a ADMINISTRADORA a titulo de recursos ndo procurados por
CONSORCIADOS ATIVOS e EXCLUIDOS ser3o relacionados de forma individualizada, contendo, no minimo,
nome, numero de inscrigdo no CPF ou no CNPJ, valor, nimero do GRUPO e da COTA e o enderecgo do
beneficiario.

44.9. As disponibilidades financeiras remanescentes referidas na cladusula 44.6, uma vez recuperadas,
devem ser rateadas proporcionalmente entre os beneficiarios, devendo a ADMINISTRADORA, até 120



(cento e vinte) dias apds o seu recebimento, comunicar-lhes que os respectivos saldos estdo a disposi¢cdo
para devolugao.

44.10. A ADMINISTRADORA devera providenciar o pagamento dos valores referidos na Clausula 44.9 no
prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, a contar do comparecimento do consorciado com direito a
recursos ndo procurados.

44.11. Esgotados os meios de cobranga, a ADMINISTRADORA baixara os valores ndo recebidos;

44.12. Prescreverd em 5 (cinco) anos a pretensdo do CONSORCIADO ou do excluido contra o GRUPO
DE CONSORCIOS ou a ADMINISTRADORA, e destes contra aqueles, a contar da data da definitiva
prestacdo de contas do GRUPO DE CONSORCIOS.

44.13. Os recursos ndo procurados por CONSORCIADOS ou participantes excluidos serdo contabilizados
em conta especifica e, apds a comunicagdo efetuada nos termos deste Contrato, serd aplicada taxa de
permanéncia de 2,5% (dois virgula cinco por cento), a cada periodo de 30 (trinta) dias, extinguindo-
se a exigibilidade do crédito quando seu valor for inferior a RS 5,00 (cinco reais).

44.14. No periodo compreendido entre a realizagdo da Ultima assembleia de contemplagdo e o
encerramento contabil do GRUPO DE CONSORCIOS, ressalvado o caso de intervengdo ou de
liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, é vedada a transferéncia do respectivo GRUPO DE
CONSORCIOS, bem como de seus recursos, para outra ADMINISTRADORA de CONSORCIOS.

CAPITULO X — DAS DISPOSICOES GERAIS:

45. SEGURO PRESTAMISTA: A ADMINISTRADORA disponibilizard ao CONSORCIADO, de forma
opcional, Seguro de Vida Prestamista com as seguintes coberturas:

a) Morte e Invalidez Permanente Total por Acidente, para garantia das prestagBes vincendas do
CONSORCIADO contemplado ou ndo, cobrado a partir da primeira prestacdo mensal posterior a data
de adesdo ao GRUPO DE CONSORCIOS até o seu encerramento ou a extincdo da divida do
CONSORCIADO.

45.1. A idade do CONSORCIADO, no ato da contratacdo, para fins securitarios, somada ao prazo
total do CONSORCIO n3o podera ultrapassar 75 (setenta e cinco) anos.

45.2. O prémio do seguro sera pago pelo CONSORCIADO juntamente com a prestagdo mensal e
correspondera a um percentual, identificado no QUADRO RESUMO, aplicado sobre o saldo devedor,
cuja corregao ocorrera de acordo com o disposto na Clausula 6 deste CONTRATO.

45.3. No caso de falecimento de consorciado titular de cota ndo contemplada protegida por seguro
vinculado a grupo de consércio, o valor pago por seguradora ou entidade prestadora de servico da
espécie, deve ser considerado como lance vencedor, para fins da primeira assembleia geral ordinaria
subsequente com recursos suficientes para contemplagdo, se o montante da indenizagdo for igual ou
superior ao saldo devedor da cota.

45.4. O atraso ou ndo pagamento pelo CONSORCIADO da parcela mensal, que inclui o prémio de
seguro, implicard na perda da cobertura para os sinistros ocorridos no respectivo periodo de cobertura,
salvo se o sinistro ocorrer apds a data em que o CONSORCIADO regularizar o pagamento.

45.5. A eventual diferenga positiva entre o valor recebido referente a seguro vinculado ao grupo de
consércio e o saldo devedor das obrigagdes financeiras, se houver, apds amortizadas as dividas, serdo
entregues pela ADMINISTRADORA ao beneficiario indicado pelo titular da cota ou, na sua falta, a seus
sucessores.

46. PROCURACAO/OUTORGA DE PODERES: O CONSORCIADO, neste momento e com a assinatura
do QUADRO RESUMO, confere a ADMINISTRADORA os poderes abaixo, que ndo poderdo ser cancelados



até o encerramento do GRUPO DE CONSORCIOS e de todas as suas pendéncias:

a) A ADMINISTRADORA poderd representar o CONSORCIADO nas Assembleias do GRUPO DE
CONSORCIOS em que n3o puder comparecer ou enviar representante credenciado, votando e decidindo
por ele os assuntos tratados;

b) Como procuradora do CONSORCIADO, a ADMINISTRADORA administrard o GRUPO DE CONSORCIOS,
recebera valores, efetuara pagamentos, dard quitagdo, assinard documentos, atas, requerimentos e
contratos, no interesse exclusivo do bom funcionamento do GRUPO DE CONSORCIOS;

c) A ADMINISTRADORA poder3, ainda, sempre que necessario, constituir advogados para atuar em Juizo
na defesa dos interesses do GRUPO DE CONSORCIOS, propondo acdes judiciais contra
CONSORCIADOS contemplados inadimplentes, ou atuando nas agles propostas contra a
ADMINISTRADORA que possam resultar em prejuizo para 0 GRUPO DE CONSORCIOS;

d) Nas Assembleias Gerais Extraordindrias, os procuradores ou representantes legais dos
CONSORCIADOS deverdo ter poderes especificos para deliberar sobre o assunto constante da
convocagao.

46.1. A ADMINISTRADORA somente aceitara procuragdes emitidas em nome do CONSORCIADO, com
a descricdo expressa dos poderes para representa-lo perante a ADMINISTRADORA e o GRUPO DE
CONSORCIOS, exceto no caso de recebimento do crédito em espécie apds a quitagdo do saldo devedor,
conforme descrito na Clausula 40.

47. CREDITO DA ADMINISTRADORA EM FAVOR DO CONSORCIADO: Todo crédito realizado pela
ADMINISTRADORA a favor do CONSORCIADO devera ser exclusivamente por meio de crédito em conta
corrente desbloqueada e de sua titularidade.

47.1. A conta para deposito devera estar livre para movimentagao.

47.2. O CONSORCIADO devera manter sempre atualizados os dados de sua conta corrente perante a
ADMINISTRADORA.

48. MEDIDAS JUDICIAIS: Fica eleito o foro da sede da ADMINISTRADORA como competente para
resolver e decidir qualquer questdo entre as PARTES envolvendo o que foi aqui contratado, devendo, em
consequéncia, nele ser proposta qualquer medida judicial por ambas as PARTES.

49. DISPOSICOES FINAIS: Os casos omissos neste CONTRATO, quando de natureza administrativa,
serdo resolvidos pela ADMINISTRADORA e confirmados, posteriormente, pela Assembleia Geral dos
CONSORCIADOS.

50. DIVULGACAO DO CONTRATO: O presente contrato de participagio em grupo de consércio estard
disponibilizado para consulta dos CONSORCIADOS no sitio digital da administradora de consércio, bem
como os eventuais termos aditivos pactuados. O presente instrumento encontra-se registrado sob o n2
01038770 no Cartdrio do 12 Oficio de Registro Civil de Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de
Brasilia-DF em 10/07/2024. Quaisquer alteragdes - introduzindo, retirando ou modificando as presentes
cldusulas - serdo  disponibilizadas ao  CONSORCIADO no enderego  eletrdnico
www.sicoobconsorcios.com.br e serdo averbadas no Cartério de Registro de Titulos e Documentos,
fazendo parte integrante do presente instrumento, para todos os fins de direito, apds o registro.

CENTRAL DE ATENDIMENTO AO CONSORCIADO:

RegiGes Metropolitanas: 4000 1111

Demais regides: 0800 642 0000

Deficientes auditivos ou de fala: 0800 940 0458 (de segunda a sexta, das 08h as 20h)

SAC 24 HORAS:
0800 724 4420



OUVIDORIA SICOOB CONSORCIOS:
0800 722 6555 (de segunda a sexta, das 09h as 18h)



