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Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, 
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estão sujeitos os investimentos e aplicações 
do Fundo, conforme descritos abaixo, não havendo garantias, portanto, de que o capital 
efetivamente integralizado será remunerado conforme expectativa dos Cotistas. 

Riscos relacionados à liquidez. Os fundos de investimento imobiliário encontram pouca 
liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada. 
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliário são constituídos sempre na forma de 
condomínios fechados, não sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. 
Dessa forma, os Cotistas poderão enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no 
mercado secundário, mesmo admitindo para estas a negociação em mercado regulamentado. 
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverá estar consciente de que o 
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.  

Riscos relativos à rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo de 
investimento imobiliário é uma aplicação de longo prazo em valores mobiliários de renda variável. 
A rentabilidade das Cotas dependerá do resultado da administração dos investimentos 
realizados pelo Fundo, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital 
aplicado ou ausência de demanda na venda das Cotas em mercado secundário, quando for o 
caso. Os valores a serem distribuídos aos Cotistas dependerão do resultado do Fundo, que por 
sua vez, dependerá preponderantemente das receitas provenientes das locações dos Ativos 
Alvo.  

Risco Relacionados a Fatores Macroeconômicos, Política Governamental e Globalização. 
O Fundo desenvolverá suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos 
efeitos da política econômica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o Governo 
Brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudanças em suas políticas. As medidas 
do Governo Brasileiro para controlar a inflação e implementar as políticas econômica e monetária 
têm envolvido, no passado recente, alterações nas taxas de juros, desvalorização da moeda, 
controle de câmbio, aumento das tarifas públicas, entre outras medidas. Essas políticas, bem 
como outras condições macroeconômicas, têm impactado significativamente a economia e o 
mercado de capitais nacional. A adoção de medidas que possam resultar na flutuação da moeda, 
indexação da economia, instabilidade de preços, elevação de taxas de juros ou influenciar a 
política fiscal vigente poderão impactar os negócios, as condições financeiras, os resultados 
operacionais do Fundo e a consequente distribuição de rendimentos aos Cotistas do Fundo. 
Impactos negativos na economia, tais como recessão, perda do poder aquisitivo da moeda e 
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de políticas internas ou fatores externos, 
podem influenciar nos resultados do Fundo. 

Risco de potencial conflito de interesses. A Instituição Administradora e as instituições 
vendedoras, locatárias e/ou garantidoras de aluguéis dos Ativos Alvo são entidades integrantes 
do Sicoob, e tal situação poderá acarretar conflito de interesses efetivo ou potencial, em 
situações bastante específicas.  

Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade física dos Ativos Alvo objeto de 
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerão da 
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apólice exigida, 
bem como as indenizações a serem pagas pelas seguradoras poderão ser insuficientes para a 
reparação do dano sofrido, observadas as condições gerais das apólices. No caso de sinistro 
envolvendo a integridade física dos imóveis não segurados, a Instituição Administradora poderá 
não recuperar a perda do ativo. A ocorrência de um sinistro significativo não segurado ou 
indenizável, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e 
na condição financeira do Fundo. 

Risco ambiental. Ainda que os Ativos Alvo venham a se situar em regiões urbanas dotadas de 
completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, 
inundações ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitário provocado pelo excesso de uso 
da rede pública, acarretando assim na perda de substância econômica de Imóveis situados nas 
proximidades das áreas atingidas por estes. 

Risco de despesas extraordinárias. O Fundo, na qualidade de proprietário dos Ativos Alvo, 



estará eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinárias, bem como quaisquer 
outras despesas que não sejam rotineiras na manutenção dos Imóveis. O pagamento de tais 
despesas pode ensejar uma redução na rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo estará 
sujeito a despesas e custos decorrentes de ações judiciais necessárias para a cobrança de 
aluguéis inadimplidos, ações judiciais (despejo, entre outras), bem como quaisquer outras 
despesas inadimplidas pelos Locatários, tais como tributos, despesas condominiais, bem como 
custos para reforma ou recuperação do imóvel. 

Risco de concentração da carteira do Fundo. O Fundo destinará os recursos captados para 
a aquisição de Ativos, que integrarão o patrimônio do Fundo, de acordo com a sua Política de 
Investimento. Independentemente da possibilidade de aquisição de diversos Ativos Alvo pelo 
Fundo, não há qualquer indicação na Política de Investimento sobre a quantidade de Ativos Alvo 
que o Fundo deverá adquirir, o que poderá gerar uma concentração da carteira do Fundo 

Riscos de alterações tributárias e mudanças na legislação. O risco tributário engloba o risco 
de perdas decorrente da criação de novos tributos, interpretação diversa da atual legislação 
sobre a incidência de quaisquer tributos ou a revogação de isenções vigentes, sujeitando o 
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos não previstos inicialmente. 

Risco jurídico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econômico e jurídico do Fundo 
considera um conjunto de rigores e obrigações de parte a parte estipuladas por meio de contratos 
públicos ou privados, inclusive questões atinentes ao contrato atípico de locação, tendo por 
diretrizes a legislação em vigor. Entretanto, em razão da pouca maturidade e da falta de tradição 
e jurisprudência no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operação 
financeira, em situações de estresse, poderá haver perdas por parte dos Investidores em razão 
do dispêndio de tempo e recursos para manutenção do arcabouço contratual estabelecido. 

Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo farão jus ao recebimento de rendimentos que lhes 
serão pagos a partir da percepção pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatários 
ou adquirentes dos Ativos Alvo, a título de locação ou compra de tais Imóveis. Assim, por todo 
tempo em que os referidos imóveis estiverem locados, o Fundo estará exposto aos riscos de 
crédito dos locatários. Os Ativos de Investimento nos quais o Fundo investe oferecem risco de 
crédito, definido como a probabilidade da ocorrência do não cumprimento do pagamento do 
principal e/ou do rendimento do ativo. Esse risco pode estar associado tanto ao emissor do ativo 
(capacidade do emissor de honrar seu compromisso financeiro) bem como a contraparte - 
instituição financeira, governo, mercado organizado de Bolsa ou balcão, etc – de fazer cumprir a 
operação previamente realizada.  

Risco de não renovação de Contrato de Aluguel. Na eventualidade de não renovação dos 
Contratos de Locação Atípica ou mesmo de sua rescisão por qualquer motivo, o Fundo passará 
a estar exposto aos riscos inerentes à demanda existente pela alienação desse Imóvel ou pela 
sua nova locação. 

Risco Imobiliário. É o Risco de desvalorização de um imóvel, ocasionado por, não se limitando, 
fatores como: (i) Fatores macroeconômicos que afetem toda a economia, (ii) mudanças de 
zoneamento ou regulatórias que impactem diretamente o local do imóvel, seja possibilitando a 
maior oferta de imóveis ou eventualmente restringindo seus possíveis usos limitando sua 
valorização ou revenda, (iii) mudanças socioeconômicas que impactem a vizinhança piorando a 
área de influencia para uso comercial, (iv) alterações desfavoráveis do transito que limitem, 
dificultem ou impeçam o acesso ao imóvel, (v) restrições de infraestrutura/serviços públicos, 
como capacidade elétrica, telecomunicações, transporte público e (vi) a desapropriação parcial 
ou total do imóvel por decisão unilateral do poder público em que o pagamento compensatório 
não reflita o valor justo.  

Baixa Liquidez de alguns Ativos de Investimento. O Fundo poderá realizar investimentos em 
LCI, CRI, LH ou LIG, os quais possuem baixa liquidez no mercado secundário e o cálculo de seu 
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado com observâncias aos 
procedimentos descritos no Manual de Marcação a Mercado aplicável. Assim, caso seja 
necessária a venda desses Ativos de Investimento da carteira do Fundo, como nas hipóteses de 
liquidação, poderá não haver compradores ou o preço de negociação poderá causar perda de 
patrimônio ao Fundo, bem como afetar adversamente a rentabilidade das Cotas. 


